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sAN cAo BACH

1.

Ner DUNc rAN cAo BACH

cAc NgAN ro nur no ANu HIIoNG DEN crA cHtING *roAN urtnayrr
Rrii ro vC t<inh t6

Sp phdt tri6n ctia n6n kinh tiS thucrng dugc rLffi gi6 th6ng qua t6c dQ tang trucrng
kinh tti, su biSn d0ng ve lpm ph6t, rdi su6t hay w eilrroi ooai... cdc y6uto nay ,o
nhtng tric dQng mang tfnh hC thdng tdi n6n tcinfr t6. Str bit5n <I6ng u6t thunng crla c6c
y6u td ndy c6 th€ gdy ra nhfing rrii ro cho ciic chri th6 tham gia vdo n6n kinh ti5 n6i
chung vd cdng ty cO phAn dia 6c First Real n6i ri6ng.

Tri6n vqng tlng tru&ng kinh t6 thii girli

Bu6c sang ndm 2018, theo b6o c6o "Vi6n cinh Kinh t6 Todn cAu thdng l/201g,, cta
Ngan hdng Th6 gi6i (wB) toc ttQ ting trucnrg kinh tti todn cAu nrm iots ooq. au
b6o se t[ng vd tl4t mric 3,gyo, ti6p tuc thdi b) ting trucmg cao hon dg do6n trong
ndm 2017. N6n kinh tC th6 gi6i dugc dg b6o sE gifr dugc mric tdng tru&ng tOt ntro
vdo su hoi prrpc ddng nh6t cria c6c n6n kinh tti tr6n todn cAu cirng ni6m tin cta ngudi
ti6u dung vd doanh nghiQp tdng cao. BCn cpnh d6, mQt so nhan t5 c6 th6 girip ctng
co su t[ng tru&ng c6 chdt luqng vd b0n virng trong thdi gian t6i, bao g6m: Tinh
tr4ng khan hi6m lao dQng c6 thiS kfch thich viQc t[ng d6u tu vdo nhirng khu vuc cAn
ngudi tdi, tt d6 t?o ra su tdng tru&ng ndng suSt lao dong, nrr6t ta 6 c6cn6n kinh ti5
ph6t tri6n nhu M! vd chdu Au; Tang trudng dAu tu c6 th6 dugc duy tri rh6ng qua
viQc cii thiQn "chdt lugng" rl6ng v6n, dua tr6n dAu tu nhi€u hon vdo miiy m6c vd
thi6t b!, tl4c biQt ld cdc tdi s6n vd dfch v.u ky thu{t s6; Tdc dOng cria dau tu c6ng
nghQ s5 vdo tdng tru&ng ndng su6t sE tr& n6n 16 r6t hcrn theo thdi gian; yi5u t6 ky
n6ng cria lgc luqng lao dQng sC d6ng vai trd tfch cgc trong viQc t4o ra su tdng trucrng
vC chdt.

rdt ca cdc vdn ct6 vc sg tdng trudng kinh t6 th6 gi6i tuy kh6ng 6nh hu&ng tr.uc ti6p

'h*g c6 thd sE gi5n titip 6nh hu&ng d6n hoat d6ng sin xu5t kinh doanh cria C6ng
ty.

Tiic tIQ t[ng rru&ng kinh tii Vi6t Nam

Tt sau khi chfnh thric.gia nhQp T6 chfc Thucrng mai Th6 gi6i (wro) vdo ngdy
ll/01/2007, n6n kinh t6 ViQt Nam ngdy cdng hgi nhflp sdu rQig v6i n6n kinh t6 th6
gi6i. sg ph6t tri6n cria nAn kinh t6 viet Narn ngay cang gfn tci ch6t chc v6i xu thi5
phrlt tri6n chung cria thri gi6i.
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BAN CAO B4.CH

Hinh 1: T6c iIQ tlng tru0ng GDP giai tlo4n 2000 - 2018F

7tr*6 ?'dq6

"iaa "!"t itt _,tJ, -$f ".t$ "s* ","d' ji* "ls -,"4 -"S ^.- -,* ^."+ -;+.<- ff' "*t"$+
*".r-*T,i n gtrr:fng GfiF

(t'{gu6n: Ngan hdng Th€ gi6i, Bloomberg, Asian Developntent Bank)

Ndm 2014, v6iinf'c tlng truong GDP 6,07o., Vi6t Nam d5 chinh thric trd thdnh nucic

c6 t6c d6 tdng trudng GDP cao thft 2 th6 gioi sau Trung Qudc. E5n ndm 2015, Viet
Nam dd ghi nhAn t6c d6 tdng trudng GDP 6,60 , vucrt qua muc ti6u 6,2Yo cia Chinh

phir. Budc sang ndm 2016, du kh6ng dat rnuc ti6u tdng trucrng 6,80 nhung tdc d0

tdng trudng GDP 6,20 cho th6y Vi6t Narn v5n ld rn6t trong nhfr'ng n6n kinh t6 tang

trucrng manh nh6t ChAu A.

GDP ndnr 2017 tdng 6,810 so voi ndrn 2016, trong d6 quy I tang 5,15o/o; quli II tang

69.8%; quy III tdng 7,46oh va quy IV tdng 7,650/0. Mrlc tdng trudng ndy dr vucrt

muc ti0u dA ra ld 6,10 vd cao hon rnuc tdng cria c6c ndm tir 20Il-2016. Trong mirc

tdng 6,810/o c:iua todn ndn kinh t6, khu vuc n6ng, larn nghiCp vd thiry san d6 c6 su

phuc h6i ddng kC v6i mu'c tdng2,90o/o (cao hon mric tdng l,36c,6 c[ra ndm 2016),

d6ng gop 0,44 di6m phAn tr[m vdo mric tdng chung; khu vuc c6ng nghiQp vd x6y

dung tdng 8,007o d6ng gop 2,77 tti€m phAn trdm; khu v.uc dich vr; ting 7,44yo, d6ng

g6p 2,87 ili6m phin trdm.

Theo ANZ dp b6o, tdng tru&ng GDP nrm 2018 cria viQt Nam ld khoing 6,8% nhd
t5ng trucmg xu6t khdu dang dugc kh6i phrJc vi c5u truc xu6t khAu cria Vigt Nam vfln
dang chuy6n dich theo hu6ng tich cyc I

T6c etO tdng tru&ng kinh t6la y6u tO vi m6 r5t quan trgng, c6 f,nh hucrng lcm diSn chu

lcj, ph6t tritin cria ngdnh n6t Ogng sin. Khi t6c rI0 tdng tru&ng GDP 0 mric cao, thu

nh0p cria ngudi ddn ting l6n sC thric dAy nhu cAu dAu tu vdo thi tru<rng b6t dQng sin.
Do d6, tru6c t6t tcy thay cl6i ndo cria nAn kinh t6, ban ldnh d4o c6ng ry c6 Dia Oc

rhttp://cafef.vn/anz-du-bao-tang-truong-gdp-nam-2018-cua-viet-nall-la-68-lam-phat-o-rnuc-3 
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First Real cflng titin hdnh ph6n tfch, nghiCn ct?u vi dua ra cdchAnh clQng cU th6 cho

tirng giai tlo4n ph6t tri6n cria Cdng ty. Chinh vi thiS, ho4t dQng kinh doanh cria C6ng

ty nhirng ndm vlra qua lu6n b6m s6t nhu cAu cria thi trudrng vd phri hQp v6i n6ng luc
tdi chfnh cria C6ng ty.

1.3. L4m phrit

Cfuc rii ro trong tdi chfnh doanh nghiQp thucrng g6n h6n v6i hign tugng lam ph6t
! , 

- 
r-

trong n€n kinh tC. OOi vdi ciic doanh nghigp ho4t d6ng trong linh vUc b6t dQng sin,
trong tl6 c6 COng ty c6 phAn Eia 6c First Real, l4m phrit td.ng cao sE 6nh huong tryc
tiiSp vd ldm gia tdng c6c chi phi dAu vdo, bao g6m chi phi nguy€n vQt liQu, chi phi

xdy d1mg, chi phf nhdn c6ng vir cdc chi phi kh6c.

Theo nhirng sO tigu dugc c6ng b5, trong,nhtng ndm gin i16y ViQt Nam dang dimg
tru6c sr?c 6p gia tdng l4m ph6t. Tuy nhi0n, b5t dAu tir ndm 2014, dC 6n tlfnh n€n kinh
t6, chinh phri ViQt Nam d{t muc ti6u ki6m soft 14m ph6t o muc 4,0%o.

Ilinh 2z L4m phdt ViQt Nam qua cfc nIm 2000 - 2018F

15"0?6 :

{']o3.3oo-l'floo

+.-* "lld' ""s 
{!"" 

""'$ 
"}". ""$ ""* df "*"

....-Leru plr{t

Q'{gu6n: Ngdn hdng Th€ gi6i, Bloomberg)

Einh etii5m lam ph6t tai Vigt Nam ld 22,3yo vdo ndm 2008 lA do khtng hoing tdi
chinh d6n diSn su suy tho6i trong ngdnh ngdn hdng vdo giai do4n 2008 -20l0.Ngay
sau d5, Chfnh pht da ndi l6ng chinh siich tii kh6a tlC giai quy6t v6i nhirng v6n d6

kinh ti5 trong giai do4n 20lt - 2013. fi5t thric ndm 2013, c6c di6u kiqn kinh tiS vi m6

cria ViQt Nam d5 6n clinh hon so vdi thli ky bat 6n d6u ndm 2012. Theo T6ng cuc

Thdng kC Viet Nam, l4m ph6t ndm 2013 dugc ki€m chti, chi si5 gi6 ti6u ding (CPI)

thSng l2l20l3 tdng 6,0Yo, thdp nhAt trong l0 n5m qua vd d4t mpc ti€u cria Chinh
phri dA ra ld khoingS% so v6i ndm20l2.

T*--^ 1')
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Chi s6 fum phdt 6n ttinh s€ tl6m b6o thgc thi hiQu qu6 chfnh srich ti6n tQ cria Ng6n
hdng Nhd Nudc ctng nhu duy tri t6c rI0 ting tru6rng cria nAn kinh t6 bCn vffing vd 6n
dinh. Theo clinh huong cria Qu6c hQi cho ciic ndm ti6p theo, chi s0 l4m phrit cria
ViQt Nam v6n duy tri 6 mtic 6n tlinh tir 4 - 5Yo. Theo 116, l4m phrlt nirn 20l7ld chi
6 mric 3,5yo vd du b6o chi ti€u ndy sE 6 mric duoi 4%ocho n6m 201g.

Dd gi6m thirSu rui ro lam ph6t OOi vOi hoat dQng cria Cdng ty, Ban lanh clao C6ng ty
c6 phAn Dia 6c First Real thulng xuy6n cflp nhflt, chri dQng dg b6o s6m thdi rli6m
ph6t sinh nhu cAu nguyCn vflt liQu, tdng culng cOng t6c kii5m so6t dinh mric chi phf
vd quin ly bitin elOng gi6 ch dAu vdo, il6ng thdi cIi€u chinh gi6b6nsan phAm fhu
hqp vdi tinh hinh thi truong. Di6u ndy g6p phAn duy tri bi6n lgi nhufln & mr?c hi6u
qu6 vd ldm gi6m thi€u toi da nhirng nii ro c6 th6 ph6t sinh g6y 6nh huong diin hopt
dQng cria COng ty. 1

Lf,i su6t

ooi voi mQt doanh nghiQp, rui ro l6i su6t ld rii ro khi chi phf trh ldi vay crtadoanh
nghiQp cao hcrn khi ndng tqo ra lgi nhufln cria doanh nghiQp vd mr?c dQ rui ro vc lai
su5t cfing kh6c nhau giira cLcngdnh.

poi voi c6 nh6n (ngudi mua nhd), su bi6n clQng cria ldi su6t sc 6nh hu&ng tr.uc ti5p
d6n khi ndng chi tr6 ti6n l5i vay. Do d6, khi lai su6t cho vay tdng,ngudi mua se kh6
khdn hcrn trong viQc ti6p cdn ciic khoin vay, ddn d& nhu cAu dAu tu vdo b6t e6ng
sin gi6m.

Trong ndm20l5, mat bing lai sudt, cal5i su6t huy dQng vd lai su6t cho vay, gi6m tir
0,2 - 0,5yo. Dt khong dpt dugc nhu k! veng dAu n6m 2015 cin Ng6n hdng Nhd
nu6c ViQt Nam ,h.mg mat bang tai su6t ndy cflng da h6 trg tich cuc cho ho4t dQng
kinh doanh md vin git tlugc tfnh 6n dinh cta thi trucmg ti6n t6. Theo d6, mric l6i
suSt cho vay dong vi6t Nam ngin h4n tai thdi rti6m cu6i nam zol5 lit tir 7 -
9Yolndm vd kj'h4n trung han ld tu 9,3 - llYo/ndm. Mric lai su6t cho vay cria mQt s6
chucrng trinh uu ti€n giim nhg xu6ng khoing 6,5 - 6,6yo/ndm. B6n cpnh d6, m{t
bang lai su5t Hcn ngdn hdng tucrng eoi on dinh trong ndm vDa qua. Ldisu6t kj, han
ng6n (du6i 01 thring) c6 xu hu6ng gi6m nhe, trong khi lai su6t kj,h4n ddi hcrn (tu
tr6n 03 thSng) c6 xu hutmg tdng nhg. Ntiu nhu thanh kho6n trong ndm 2014 lir r6t
Ooi Oao thi thanh khoin hQ th6ng ndm 2015 c6 chi6u hucmg gi6m nhg, th6 hiQn qua
hiQn tuqng l6i su6t ficn ng6n hdng trong ng6n h4n rlOi hic bi6n d6ng mpnh.
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N[m 2016, cdc chitiCu ti6n te bi6n d6ng dring dinh hu6ng Ngdn hdng Nhd nu6c dA

ra ttr ddu ndm. M[c dt c6 6p lyc t6ng nhtmg v6i viQc thUc hiQn linh hopt c6c gi6i

ph5p cria Ngdn hdng Nhd nu6c, m4t bing lai su6t dugc gifi 6n dinh, mQt s6 tO chric

tin dpng gi6m 15i su6t cho vay OC tr6 trg s6n xu6t kinh doanh. Ldi su6t cho vay nam

2016 ph6 bi(5n khoang 6,80/o - gohlndmaol voi ky han ng6n vd 9,306 - llohlnFm d6i
vdi trung vd ddi han; d6i v6i kh6ch hdng c6 x6p h4ng tin nhiQm cao, ldi su6t cho vay

J.
ng6n han uu tl5i c6 th6 ndm trong khoing 4-So/olndm.

Ndm 2017, trong UOi cann lam ph6t c6 xu hu6ng tlng th6p, thanh kho6n todn bQ hQ

th6ng ng6n hang kha tOt vd viQc thri tucrng y6u c0u NHNN phAn d6u dua tdng

tru&ng tin firng trong chndm2afi dqttr6n 18%, NHNN dE ban hdnh2 quyiSt dinh

quan trong vC di6u chinh gi6m lai su6t diAu hdnh vd trAn lai su6t cho vay dtii vdi c6c

linh v.uc uu ti€n. Cu th6 NHNN gi6m l6i su6t tdi cipv6n tu 6,5yoxu6ng 6,25Yo/ndm;

15i su6t t6i chiiSt kh6u tu 4,5o xu6ng 4,25Yolndm: lai su6t cho vay qua d6m trong

thanh to6n diQn tri 1i6n ngdn hdng vd cho vay bir dAp thitiu hpt v6n trong thanh to6n

bt trir cria NHNN AOi vOi c6c ngdn hdng tu T,Syoxu6ng 7,25%olndm. Edy ld dqt di6u

chinh dAu ti6n cria NHNN sau hcrn bdn ndm git nguy0n lfli su6t di0u hdnh tu ndm

2014.

Tinh t16n thdi di6m 30/0612018, c6c khoin vay ngiin han vd ddi h4n cria COng ty CO

phAn Dia 6c First Real (theo b6o c6o tdi chfnh hqp nh6t cho kj, 9 thfungcho e!,k6
to6n k6t thric ngdy 30/0612018) le 32.047 trigt d6ng, tuo:ng ducrng vdi 1l,5Yo ng
phii tr6 vd 6,60/o t6ng ngu6n vdn. C5c khoin vay tr6n chi6m ti trgng nh6 trong co

c5u tdng ng phii trh ciaC6ng ty. Do vfly, sU bitin rlQng cria 15i su6t sc c6 6nh hu&ng

kh6ng kvn tltin chi phi tdi chinh cfing nhu ho4t dQng kinh doanh cria C6ng ty.

Tf gi6

La rui ro xiy ra khi cdc giao dich kinh tt5 dugc thtrc hiQn bang ngo4i t0 vd qt gi6 h6i

ito6i bi6n dQng theo hucmg b6t lgi cho doanh nghiQp. Ty gil se c6 6nh hu&ng tr.uc

tiiSp dtin ddng ti€n nhd dAu tu nudc ngoii, ki6u bdo d6u tu vA nu6c thdng qua k€nh

b6t C6ng sin. Tuy nhi6n, hopt dQng kinh doanh cira C6ng ty chri y6u chi thgc hiQn

giao dich trong nu6c do d6 rui ro vC ngopi trOi sC khdng 6nh huong trqc ti6p d6n

ho4t dQng cta c6ng ty.

Rrii ro vO tu4t phip

Ph6p luflt vd m6i trudng ph6p l;f c6 6nh hucrng kh6ng nh6 d6n hopt dQng kinh doanh

cria COng ty. Ld c6ng ty cd phAn ho4t dQng trong linh v.uc m6i gi6i vi biln d6t n6n
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cfra cdc dy 6n bat etQng s6n, do vfy, c6ng ty chiu sp di6u chinh cua c6c luflt nhu
Lu0t Doanh nghiQp, Luflt X6y dung, Luft Ddu thau, Luflt D6t Dai, Luat Nha 6 vd
c6c phdp luflt li6n quan. Tuy nhi6n, hQ th6ng ph6p luflt cria viQt Nam ctng nhu co
chti quan ly v6n dang trong qu6 trinh hodn thiQn n6n su rti€u chinh c6 th6 sE x6y ra.
Sg thay OOi vA m{t chfnh sSch sC it nhi6u 6nh huong d6n hopt il6ng qu6n tri, kinh
doanh cria C6ng ty' N6u COng ty khdng c6p nhOt thuong xuyen su rli6u chinh cria
lupt vd cdc vdnbin dudi lupt thi khi ning xhy ratranh ch6p ld r6t lon.

Rrii ro il[c tht

Mdi gi6i u6t e6ng sin vd bdn cdc du 6n d6t nen do Cdng ty rtiu tu ld ho4t rlQng s6n
xuat kinh doanh chfnh cria c6ng ty. Do v6y, c6ng ty c6 thi5 chiu nhfing rui ro d{c
thri li6n quan tryc ti6p diSn hopt dQng s6n xuSt kinh doanh nhu:

Rrii ro c4nh tranh

Ctng vdi su phpc h6i cria ndn kinh t6 trong nhtng nrm g6n d6y, thi trucmg b6t a6ng
s6n ci nudc n6i chung vd tpi Dd NEng n6i ri6ng rl5 c6 nhi€u d{u hipu kh6i sfc. MQt
so tcn tuoi tcrn dang sd htu ciic dg 6n b6t o6ng s6n l6n t4i khu vpc Ed NEng vd
thdnh ptro uo Chi Minh nhu TQp dodn VinGoup, COng ty TNHH ph6t tri6n phf My
Hung, C6ng ty c6 phAn tflp dodn Him Lam...ld nhimg AOi thri c4nh tranh l6n cria
cdng ty trong c6c du 6nbdn a6t nen. HiQn t4i, c6c dg dn dAu tu ddtnAn cria c6ng ty
d€u nim tpi Ed NEng va cong ty dang c6 k6 hoqch ph6t trien c6c dg dntqitnarrr prr6
uo ctri Minh. Do vfly, dC tang tinh c4nh tranh vd xdy dung vi th5 thucrng hiQu, C6ng
ty dd vd dang ilinh hucrng ph6t tri6n dtin ph6n khfc thf trudng dugc c6c nhd dAu tu
quan tdm vd y6u thich; tflp trung vdo b6n d6t nan d6 quay vdng v6n nhanh vd gi6m
thi6u bitSn dQng gi6 nhd d6t trcn thf trudng so v6i ti6n hdnh x6y dpg ciic dg ai*ay
dUng cdn hQ, chung cu

v6i ho4t dOng m6i gi6i, ph6n prroi u6t dOng s6n, c6ng ty c6 thc gap ph6i sg cpnh
tranh tir c6c eoi ttni 16n vd c6 t6n tu6i trong ngdnh nhu C6ng ty 

"6 
phAn bllt d6ng

san Th6 Ky (CENLAND), c6ng ry .6 phan tflp irodn Eat Xanh..Juy nhi6n, c6ng ty
c6 nhirng lqi th6 c4nh tranh ntrdt Oinrr so vdi c6c dcyn vf kh6c trong ngdnh, d6 ld c6
hQ th6ng m6i gi6i, nh6n vi6n tu vdn am hi6u, biim srit tinh hinh thi trulng b6t dQng
s6n Dd Ning da ph6t triOn tflp trung tr6n dia bdn. Th6m vdo d6, rlri gi6m thi6u rrii ro
cpnh tranh, COng ty dd,ti6n hdnh hgp t6c vdi c6c dcrn vi m6i gi6i uy tin Oe ti6n hanh
phan pnoi U6t d0ng sin. Theo d6, COng ty tr& thdnh sdn lien kt)t cria c6c dcrn vf m6i
gi6i lon hay cdc don vi ph6n ptroi ooc quy6n c6c s6n ph6m udt a6ng s6n tpi Dd
NEng, chiu tr6ch nhiQm tim kii5m nhiing nhd dAu tu tiem n[ng cho .a. Ou rin. Khi
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giao dich thAnh c6ng, c6c don vi m6i gi6i cIQc quyCn hay ilon vi liOn kiSt vOi COng ty
c6 phAn Dia 6c First Real sE tri phf giao dich thdnh c6ng cho Cdng ty 

"6 
phdn Eia

6c First Real.

3.2. Rrii ro thi6u hgt ngu6n cung dg 6n do chfr tIAu tu kh6ng thi ngu6n viin tI6 hohn

thinh cic dq 6n

DAu tu vdo thi trudng b6t egng sin ddi h6i mQt lugmg v6n trung vd ddi h4n dOi dao

cflng nhu mQt k6 hopch tdi chfnh 6n ttinh. Trong khi 6 c5c nu6c ph5t tritln, c6u trfc
ngudn v6n cho thf trucrng b6t clqng s6n khrl da d4ng tir cdc rtinh chiS tdi chinh, qu!
tinth6c, qu! ti6t kiQm, qui huu tri,hay ddng v6n tu dAu tu nudc ngodi...thi thi
trubng U5t e6ng sin ViQt Nam l4i phu thuQc cht ytiu vdo ngu6n tfn dpng clua cdc

ngdn hdng thucmg m4i. Theo th6ng k0 cria HQi m6i gilibdt ilQng sin ViQt Nam,

dopnh nghiQp U5t e6ng s6n Vi6t Nam chi c6 vdn chri s6 hiru ft 15% d}n 20o/o trln
tdng mric dAu tu dU 6n trong khi c6 d€n70% di5n 80% ld v6n vay ng6n hdng. ThCm

vdo d6, 65% tiLi sin d6m b6o dung d0 vay v6n ctng ld c6c dU 6n b5t Oqng sin dugc

thti chdp. Do php thuQc qu6 nhi6u vdo ngudn v6n vay tir c6c ngdn hdng thucrng m4i

n€n ciic doanh nghiQp trong ngdnh t6t A6ng sin, d6c biet ld chri dAu fri c6c dp rln
phai d6i mdt v6i th6ch thfc 16n tt viQc tri no vay, 15i vay, thi6u vdn gi6i ngdn dC

hodn thiQn, c6t n6c c6ng trinh. Sg l6ch lac trong c6u truc ngu6n v6n cho thi truong
b5t egng sin d5 t4o ra nhi6u rui ro cho thi trudng nhu nhu cAu v6n tir c6c dg 6n b6t

dOng s6n thi6n vC trung vd ddi h4n trong khi ngu6n tin dung ttr c5c ngdn hdng

thuong mai chi cung rlng dugc phAn lon ld v6n vay lgfn h4n do chri y6u huy dQng

tt ti6n gti tiist kiQm cria ngudi ddn. Hflu qui ctra vi0c thi6u hut v6n d6n t6i rui ro tdi
chfnh l6n d5i v6i cdc doanh nghiQp ph6t tri6n c6c dg 6nbiitd0ng sin trong ngdnh.

C6ng ty tO phdn Eia 6c First Real ld dcrn vi m6i gi6i b6t dQng sin. Vi vQy, Cdng ty
c6 th€ chiu tdc dQng lcm vd rrii ro tri thi6u hut ngu6n cung c6c dU 5n tir chri dAu tu.

Th0m vdo d6, Cdng ty d5 ti6n hdnh g6p v6n vdi chri dAu tu dg 6n d6 mua dg 6n, dAu

tu co s& h4 tAng. Khi du rin dugc cdp gi6y chring nhfln quy6n sir dgng d6t cho timg
16, COng ty sC nh4n lai phAn v6n g6p bing c6c lO d6t n6n vd ti6n hdnh phan phOi.

Cht ilAu tu gip kh6 kh[n vC tinh hinh tai chfnh c6 th6 ddn tdi viQc chflm ti6n d0

trong vi0c gi6i ph6ng m{t bing, hodn thiQn cric dg 6n co s& hp tAng t6i thi6u diS duqc

cnp gi6y chftng nhfln quy6n sri dpng d6t cho timg 16, tL d6 dnh hu&ng tcri tii5n dO m0

b6n vd thu h6i v6n cria C6ng ty. E6 h4n ch6 rrii ro tr6n, C6ng ty d5 lpa chgn nhiing

chri dAu tu uy tin, c6 ti6m luc vC tai chfnh vd lpa chgn c6c dU 6n phir hgp v6i lugng

v5n Cdng ty c6 th€ g6p vdi chti dU 5n rt6 ctng dAu tu.
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3.3. Rrii ro kh6ng thu h6i I4i tluo. c cic khoin tidn kf qui phin ptriii sin phAm tIQc

quyen

Kho6n ti6n tlat cQc, ky cugc, lcy qug dugc C6ng ty tl6ng cho chri dAu tu nhu mQt

cam k6t dC thgc hiQn phdn pfrOi AOc quyen c5c dg 6n. E€ dugc hodn tra lai rlugc dri
s6 ti6n ddt coc, ky cuoc, ky qug ban dAu, C6ng ty phii ti6n hdnh ph6n ph6i duqc
rnOt sO lugng stn ph6m ntrdt Ointr cria dg 6n trong thdi h4n hi6u luc cira hoo rl6ng.
Trong trucmg hqp kh6ng phdn ph6i thi sO luqng tOi tnieu s6 s6n phdm nhu d5 quy
dinh trong hgrp d6ng, C6ng ty sc m6t todn bQ s6 tiAn ky quy dugc tinh tr6n s6 sin
phAm cdn lai.

DC han cn6 rui ro tr6n, C6ng ty 1u6n tii5n hdnh kh6o s6t, ddrir gid, do lucmg chi ti6t
nhu cAu cria thi trudng v6i nhtng du 6n C6ng ty ky h-o.p d6ng m6i gi6i dQc quy6n.
Vi r0y, c5c dg 6n Cdng ty ti$n hdnh mdi gi6i clQc quyen d6u ld nhfing dU 6n c6 vf trf
ddc dia, thu hrit dugc sU quan tdm ciangudi mua nhd, nhd dAu tu ngay tt khi chuAn

bi m& b6n. Ban 15nh dpo C6ng ty c6 th6 dam ph6n v6i chri dAu tu kdo ddi thdi h4n
hqp d6ng m6i gidi dQc quy6n trong trudng hqp t6c rlQ m& b6n kh6ng d4t nhu kj,
veng ban dAu cria hai b6n.

,.4. Rrii ro do s1r mdt cen bing trong quan h$ cung cAu gi&a c6c phin khrfic, lo4i
hinh b6t tlQng sin

Thi trucrngbht ilOng s6n ViQt Nam dang nim trong chu hj.tdng tru&ng m6i. 56
lugng doanh nghiCp dang (i ho4t dQng mdi trong ngdnh tlng manh v6i s6 luqng
doanh nghiQp mdi n5m 2017 ting62oh so v6i n6m 2Ol6.HiQp hQi e6t d6ng s6ri Vi€t
Nam ctng ghi nhfln ngu6n cung thi trucrng rlat ky lpc trong ndm v[ra qua v6i 218 dU

6nbdt dQng sin chdo b6n, cung c6p ra thi trudng 78.877 cdn hQ, 13.5g5 nhd ph6 vd
biQt thu, 22.710 n6n il6t vir 14.741sin ph6m condotel d6n dtin ngu6n cung c5n hQ

tr6n thi trucmg so c6p tdng mpnh trong giai dopn gAn d6y. Mac dtr ngudn cung
khdng ngimg giatdngnhung ccv c6u hdng h6a cria thi trudng b6t e6ng s6n ViQt Nam
ti6m 6n nhi6u rui ro mdt cAnbing c6 v0 ph6n khric l6n lo4i hinh. C6c nhd phdt tri€n
bdt d6ng sin c6 xu hudng tflp trung vdo ph6t tri6n c6c c5n hQ, dy dn cho ngudi c6
thu nhflp cao do bi6n lqi nhufln cao hcrn nhi6u so vdi phdn khric trung c6p, binh d6n
ddn d6n nhfing lo ng?i ve du thira ngu6n cung o ph6n khtic cao c6p. Trong khi d6,
phdn khric trung cdp, binh d6n lai thu hrit nhu cAu lon nh6t cria thi trucrng, chi6m
hor 80% t6ng sd giao dich todn thi trudng. Thdng kti cria HiQp HQi B6t DQng S6n

ViQt Nam cflng chi rO ph6n khric trung cdp vdi mric gi6 tu 25 d}n du6i 35 triQu
d6ng/m2 dang thu hrit sp quan tdm lcrn nh6t tir ngudi mua nhd v6i fj. lQ 54o/o, theo
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sau d6 ld ph6n khric binh ddn v6i gi6 du6i 25 triQu ddng/m2. PhAn khric cao c6p v6i
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4.

mric gi6 tt 35 triQu ddng/m2 tr& lCn nhfln dugc it quan tdm nh6t v6i tf lQ l4%. Du
thila ngudn cung 6 ph6n khric cao c6p trong khi nhu cau vC nhe 0 thuQc phdn khric

trung cAp, binh ddn l4i tdng m4nh ti6m 6n nguy co vdi su m6t c6n bing cung cAu cria

thi trucrng gita c6c phdn khric b6t dQng sin ndy.

ThCm vdo d6, thi truong U6t A6ng s6n n6m 2Ol7 dhinhfln sU btng nO trong cung cria

lopi hinh Condotel khi luqng cung l6n tli 14.741cdn, tdng l2o/o so v6i ndm 2016,
nhung tj'lQ ti6u thu chi d4t khoing33Yo,bing 55% so v6i ndm2016. Theo BQ xay
DUng, v6i hdng loqt cdc dg 6n c6 quy md 16n chuAn bi dua ra thi truong, condotel

tlang xu5t hiQn nguy co thria cung trong thdi gian sip tdi, rlac biQt tai thf trudng 16n

nhu Ed NEng...ViQc du thira nguiin cung se ldm C6ng ty t16i m{t vdi rui ro gip lJr6
khdn trong viQc phdn ptrOi'tr6t c6c s6n phAm cria d1r 5n theo dring titin iIQ vd thli hpn

quy rlinh trong hqp d6ng.

ViQc da d4ng h6a loai hinh vd s6n phAm U6t d6ng sin phdn pfrOi O c6c phdn khric vd

t4p trung dAu tu ban ddt ndn tai cac dU 6n hudng d6n nhu cdu nhd 6 thgc t6 cira

nguiri dAn gitip C6ng ty c6 phAn Dia Oc First Real gi6m thi€u nii ro m6t can bang

cung c6u thi trudng mang lai. D6ng thoi, C6ng ty ludn nghiCn cri,u k! ngu6n cung

vd nhu cdu cira thi trudng trong tu'ng loai hinh, phdn khfc bAt OOng s6n dC d6nh giri
i,rui ro cung, e6u, x6y dUng chi0n lucrc kinh doanh phu hcr-p.

Rrii ro kh6c

cric rrii ro b6t khi kh6ng nhu dQng d6t, thi6n tai, bdo lfr, h6a ho4n, chitin tranh,

khring UO...ta nhftng riri ro UAt t<na kh6ng vd nim ngodi quy0n kitirn so6t c[ra C6ng
ty. Cdc thi6n tai <16 co thtl 6nh hudng dtin titin dd thUc hiQn cric du iin md cdng ty tu
^^van, mol 91(11.
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1. T6 chrfrc ni6m y6t

E4i dign:

6ng: Nguy6n Hiro HiQp

- Bd: Ph4m Thi Phuqng

Chfc vu: Cht tich HDQT ki6m TOng Gidm Ddc

Chftc vu: Tru&ng ban ki6m so6t

,1

Chric v.u: GiSm il6c tdi chinh

Bd: Phan Thi Cfrm Thanh Chric vp: Kti to6n tru&ng

Chring t6i dim b6o ring c6c thdng tin vd so reu trong B6n c6o bach ndy ld phu hqp
v6i thgc t6 md chfng t6i rluoc bi6t, ho{c da diAu tra, thu thflp mQt c6ch hqp ly.
T6 chfc tu v6n

Eai di6n:

Bd: Vfl Nam Huong

K

lL

ll*

l
L.

-.: ; : ^--Giay uy quy1n so 255/2018/-|/NDIRECT ngdy 08/05/2018 cila Tdng Gidm dtic Cong
ty co phin Chti'ng khodn WDIRECT
BAn ciio b4ch ndy ld mQt phAn cta h6 so drng ky ni6rn y6t do C6ng ty C6 phAn
chfng khorin \TNDIRECT tham gia lap tr6n co s6'hop d6ng tu v6n v6i C6ng ty c6
phAn Dia Oc Firsr Real. Chirng t6i dirn bAo rang vigc ph6n tich, drinh giri vd lua
chon ngdn tir trdn Ban c6o bach nay dd duoc th$c hi6n m6t cdch ho. p ly vd cAn trong
dua tr6n co s0 ciic th6ng tin vd s5 lieu do C6ng ty CO phAn Eia Oc First Real cung;cap. b
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Tir, nh6m tir
C6ng ty

HDQT

DKKD

DHDCD

BCTC

BKS

CP

SXKD

TTCK

VSD

USD

HDKD

TSCD

DT

DTT

DTD

TMCP

TNHH

LNST

UBCKNN

Di6n giii
C6ng ty C6 phAn Dia Oc First Real

HQi d6ng Quin tri

Ddng bt kinh doanh

Eai h6i d6ng c6 d6ng

Biio c6o tdi chinh

Ban ki6m so6t

C6 phAn

Sdn xu6t kinh doanh

Thi truong chung khodn

Trung t6rn luu ky chirng khoiin Vi€t Nam

D6ng d6 la M!
Hoat ddng kinh doanh

Tai sAn c6 dinh

Doanh thu

Doanh thu thu6n *
T6ng doanh thu

Thuong rnpi c6 phdn

Triich nhiQrn hftu han

Loi nhu6n sau thu6

Uy Ban Chring Khoiin Nhd Nu6c

4
%,! CHt

rh
.Hd
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rv. riNu niNu va n4c ErEM cu.r ro cntlc Nrf,vr yrr
1. T6m tit qui trinh hinh thirnh vdr phft tri6n

1.1. Gi6i thiQu chung vO tO chrfrc ni6m ytit

COng ty c6 phAn Dia Oc First Real
1

\

l

1

l

1

I

I
lL

I
l

TEn C6ng ty

TCn vii5t tat

Trp s& chinh

DiQn thopi

Website

Logo

FIRST REAL. JSC

SO tO Duong 219, phudng Binh Hi€n, Qu{n H6i ChAu,

Dd Ning

(84-0236) 3 616 767

ml,rv.fir.vn

GiSy CNDKKD

rIn5r 
r,1'*,,1

GiSy chring nh4n DKDN s6 O+Ot 623121 do So K6 hoach
DAu tu Thdnh ph6 Dd Ning cdp lAn dAu ngdy
1l10912014, thay OOi tAn tht 4 ngity 29105120t7

130.000.000.000 (MQt trdrn ba muoi tj,) d6ngVOn di6u l0 dang ky

V6n thUc thuc g6p

Tdi kho6n giao dich

130.000.000.000 (MQt trdm ba muoi tf) d6ng

SO tai khoin: 1005068648 tai phdng giao dich SHB Nrii
Thdnh, Ed NEng.

SO tai khoin: 56510000686869 tai BIDV SOng Hdn" Da
Ning.

SO tai kho6n: 00713160001 tai chi nhiinh TP Bank, Dd
Nang

Theo gi6y chimg nhQn DKDN sO O+OtOZ3l2l do SO KC ho4ch DAu tu Thdnh pho
Dd NEng c5p lAn dAu ngdy l7l0g/2014, thay A6i tAn thir 4 ngiry 2910512017, chc
ngdnh ngfre mnn doanh cria Cdng ty bao g6m:
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4312
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chi titit: Tu v6n, m6i gi6i, qu6n ly u6t aong san. Kinh doanh sdn
giao dich b5t d6ng s6n.

B6n phu tung vi cric bQ phfln php trq ifia 6 io ua xe c6 aong." khric

B5n bu6n chuy6n doanh kh6c chua dugc ph6n vdo d6u

Chi titit: B6n bu6n to, xo, soi, d6t, cao su.

Biinbu6nv$tli9u,thietuitipo6tkhilctrongx6ydgng.

chi tiet: Ben bu6n rre, nria, gd cay vd g6.r-re bien (96 .o ngr6n t6.

Bdn bu6n miy vitinh, thi€t b! ngoai vi vd phAn m0m

Ban br6r, thi6t bi vi linh ki6n di6n tu, viEn th6ng

B6n budn vii, hdng may s8n, gidy d6p

Xdy dyng c6ng trinh_do*g sit vd duong bQ
-, 1:

X6y dU-ng c6ng'trinh c6ng ich

Xdy dpng c6ng trinh k! thuQt d6n dr,rng kh6c

Chi titit: X6y dgng khu c6ng nghi0p, cum c6ng nghi6p, khu d6n cu
do thi, khu du lich vd khu vui choi gi6i tri.xdy drrng, sua chfra nhd,
nhd xu&ng, kho bdi.

Chu6n bi mdt bing

:

0 D!,

r(Hq
pni

M,t"

ic\#

(tru gia c6ng co l<hi,tfui ch6 ph6 th6i, xi m4 diQn tpi trg s6).

l
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4330 Hoin thiQn c6ng trinh xdy dyng
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Q'{guin: CTCP Dia Oc First Reat)

l

T6m tit qui trinh hinh thhnh, phit tri6n

Cdng ty tO phAn Dia Oc First Real dugc thdnh lflp theo gi6y chtmg nh6n DKDN s6

0401623121 do do Sd Kti hopch DAu tu Thdnh ptrO Oa NEng c6p lAn iIAu ngdy
1710912014, thay OOi tAn thn 4 ngity 29105/2017. C6ng ty ra dli vd ho4t rtQng trong
thi truong b5t clgng sin dAy triiSn vong t4i mi6n Trung n6i ri6ng vd ViQt Nam n6i
chung.

Qua 3 ndm ho4t dOng, cong ty dd dat nhicu thanh tuu vugt bfc, tu s6 v6n ban ddu2
rj'd6ng trong nhiing ngdy dAu thdnh lflp, d6n nay v6n rlicu lQ thpc g6p cria c6ng ty
d5 l6n 130 b]. c16ng. Cdng ty d6 tham gia hqrp tric nhi6u dg 6n UAt A6ng san n6i b6t
tr6n dia bdn Dd NEng vd tinh Qu6ng Nam nhu: dg 6nKhu d6 thi River View, du dn

An cu, du 6n Khu do thi Nggc Duong coco, dg dn Khu d6 thi viOm Trung, dg 6n

Khu ddn cu ph6 chg Di6n Thing Trung...

HQi d6ng qu6n tri vd Ban l6nh dpo Cdng ty dd x6c dinh dring tAm nhin, sri mQnh vd
hu6ng di cria minh dC thOng qua d6 x6y dpng tri€t ly kinh doanh phri hqrp v6i muc
ti6u dua c6ng ty ngdy mQt wng manh vd kh6ng ngimg ph6t tri6n, cp th,5:

. TAm nhin: Tro thinh mQt nhd ph6t tri6n u6t e6ng s6n uy tin, chuyCn nghiQp hdng
dAu ViQt Nam

' Sri mQnh: Mang d6n nhfing gi6trib6n vting cho ngdnh U6t dgng s6n ViQt Nam.
HiQn thuc h6a giSc mo an cu cria ngudi Viet vdi vi6c cung cdp cdc sin phAm bft
dQng san ch6t lugng t6t nh6t, ti6n ich da dpng nh6t vOi gi6 thdnh t6t r.thdt; ph6t
tritin mQt thuong hiQu ViQt vLron minh ra cdc cucmg qu6c khu vuc vd tao lflp gi6
tri b6n Wng vd 16u ddi cho ngudi lao dQng.

. Tri6t ly kinh doanh: T4n t6m - uy tin - chuyCn nghiQp

HiQn nay, COng ty CO phAn Dfa 6c First Real ld noi quy tu nhrng con ngudi tr6 c6
tdm huy6t, hodi b5o, ndng dQng, siing tao kh6ng ngirng hqc h6i n6ng cao trinh dQ

chuy6n mdn, ki6n thric thgc ti6n thdng qua c6c kh6a huSn luyQn chuy€n nghiQp.

MQt s6 cQt m6c quan trgng:

Nim 2014:
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o Thdnh lflp c6ng ty .o phAn Dia oc First Real dugc thanh lflp theo gi6y chrmg
nhan DKDN so o+ot 623tzt do do s0 K6 ho4ch Dau tu Thanh ph6 oa NEng
c6p vdi sO v6n ban dAu 2 tj'rl6ng.

Nim 2016:

o cong W da hgrp tric vdi c6c chri dAu tu lcrn nhu T6ng c6ng ty X6y dung c6ng
trinh Giao th6ng 5, c6ng ty TNHH s6n xu6t vd rhucrng mai B6ch D4t,
crcP DAu Tu vd ph6t Tritin Mi6n Trung, c6ng ry TNHH MTV 54
Property... diS m6i gi6i c6c dg 6n lcrn Dg 6n khu d6n cu D6ng Nam thi trfn
ch6u 0, Du 5n khu d6 thi An cu ...v6i tong so s6n pham m6i gi6i thdnh c6ng
trong ndm ld 270 shnphAm thuQc ciic dg 6n

' C6ng ty thgc hi6n t[ng vdn l6n 20 ty tl6ng de g6p v6n dAu tu vdo Dr,r 6n Khu
trii d.inh cu c6c dg 6n tpi phucrng Di6n Ngq. vd DiQn Ducrng (ph6n khu l)
Hgrp tl6ng hgrp t6c dAu tu so oltnnlHDTT-HT gita c6ng ty 

"6 
phAn Dia 6c

First Real vd COng ty TNHH Hodng Ti6n.
NIm 2017:

o Thiing 01 nd,r 2017, c6ng ty gop v6n thdnh l6p c6ng ty con ld c6ng ty c6
phAn B6t ddng sdn Protech v6i ty 10 so hiru 90% d6 chuyen bi6t vi6c ph6n

- t-
ph6i cric du rin u6t aong s6n tai dia bdn Ed NEng vd eu6ng Nam.

o M& rQng hopt dOng kinh doanh tir m6i gi6i, ph6n ptroi r6t dOng s6n rlcrn
thuAn sang ph6t tri6n th6m ho4t dQng kinh doanh b6t ilQng s6n. Trong nam
2017, cdng ty cl6 phoi hq,p v6i nhi6u chri dAu tu dg fn l6n nhu c6ng ty c6
phan Dau Tu vd X6y Dgng 501, c6ng ty TNHH S6n Xuat vd rhuong Mai
Bdch Dpt tI6 m& b6n thdnh c6ng c6c lo cl6t n6n C6ng ty dAu tu tir tru6c tqi citc
dy 5n nhu Dp 5n Khu ddn cu ph6 cho DiQn Thfng Trung voi 66/llg 16 giao
dich thdnh c6ng, Dg 6n Khu dd thi An Phri Qriy voi 4/416 giao dfch thdnh
cdng vd Dg 6n Khu dO thi 7B (Sentosa City) voi 2212216 giao dfch thdnh
cdng.

o COng ty titip t.uc tlng vdn 16n 130 ti cl6ng dO g6p v6n d6u tu vdo Dg dn Khu
t6i dinh cu c6c dg 5n tpi Phudng DiQn Ngs. vd DiQn Ducrng (ph6n khu t)
theo Hgrp tl6ng h-o.p t6c dAu tu so oltzotllHDTT-HT gita C6ng ty c6 phAn
Dia 6c First Real vd C6ng ty TNHH Hodng Ti6n vd theo Hqp tl6ng hqp t6c
dAu tu sO tO-fmHTET/2}|l W ngdy 09/0912017 gita COng ty c6 phAn Dia
Oc First Real vd Cdng ty c6 ph0n DAu tu xdy dgng 501 dC tri6n k*rai Dg 6n
Khu d6n cu ph6 chg EiQn Thfng Trung.
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c6ng ty dd ky thanh c6ng hgrp rldng ph6n ptroi o6c quyiin ciic s6n ph6m b6t
dOng sin t4i Dg 6n Khu dd thf River view (g6* c6c Khu d6 thi Dai Duong
xanh, Khu d6 thi An Binh Riverside vd Khu d6 thi Coco Riverside) do C6ng
ty TNHH Xdy Dpg, Thucrng M4i vd Dich vp An Duong ldm chri rl6u tu.
c6ng ty dugc trao t(ng gi6i thucrng Thuong hiQu xu6t sic ndm 2017 do HQi
s& hiru trf tuQ Thanh pfro uo Chf Minh phoi hqp cing HiQp hQi cric nha d6nh
gi6chdtlugng AQA International cria M!.

o cong ty dugc vinh danh "Top 10 Thucrng hi6u s6n phAm noi ti6ng ch6t luqng
qu6c gia" do Hi6p h6i Doanh nghicp vira vd Nh6 vict Nam trao t6ng, vinh
danh trong ndm20ll.

Nim 2018

' titlR tuc duy tri, phiit tri6n song hdnh hai hoat d6ng sin xuAt kinh doanh la.,., :tndi gioi bat ddng sdn vd h-o.p t6c dAu tu c6c dU 6nbildOn$ s6n tai dia bdn Ed
Ning vd Quang Nam. C6ng ty dd md b6n thanh cdng 461118 16 dft nd1 C6ng
ty dAu tu tu trudc tai Du iin Khu ddn cu pho chq Di6n Thing Trung. D6ng
thdi, C6ng ty d5 ti6n hdnh tri6n khai ky thdnh c6ng nhi6u hcyp d6ng hqp tiic
kinh doanh mdi chri dAu tu lon nhu Hop rl6ng 0112018/HDHT-FRTT v6i
cong ty co phAn t4p dodn Trulng Thinh v6i giri tri hqp d6ng 330 ty.

' Ngdy 04 th6ng 06 ndm 2018, C6ng ty chinh thric trd thdnh C6ng ry dai chring
theo quy dinh crfi phrip ludt vO chring kho6n vd thi truring chring khoiin.

(l''lguin; C6ng ty cii phin Dia Oc First Real)

1.3 Girfd thiQu vO qua trinh tlng v5n cria C6ng ty
Cing v6i sp ph6t tri6n cria COng ty, v6n diAu l0 cria Cdng ty lAn lugt thay AOi nhu
sau:
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2.000

5rr[ ffifili;DKKb
s6 0+0162:121 do SO re
hoach vd ddu tu thirnh
pnO Oa Ning c6p lAn dAu

ngai t 7/09/2014.
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NAm

20r6
2.000 20.000

. Nghi quy6t Dai hQi d6ng
A'cO d6ng s6 01 ngey

10t02t20t6.
. Gi6y chimg nhfln DIng

18.000 k)7 doanh nghiQp s5

0401623121 do Sd Ke
hoach vd d6u tu thdnh
pnO Oa N5"e c6p lAn thri
hai ngdy 2110312016.

,, . Nghi quydf Dai hdi d6ng

c6 d6ng so oilZOtTnIa-
DHDCD ngAy

03t04t2017.

110.000 .-GiAy chung nh6n EEng

kli doanh nghiOp sO

o4o1 dtizt do s6, k6
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Chi ti6t qu6 trinh tlng vdn qua c6c lAn cU thO nhu sau:

.i. Do-t 1: Ting viin tli6u le tar 2.000.000.000 cl6ng l6n 20.000.000.000 tl6ng

VOn rli6u lQ tru6c ph6t hanh: 2.000.000.000 cl6ng

V6n eli6u lQ sau ph6t hdnh: 20.000.000.000 rt6ng

MCnh giri: 5.000 cl6ng /c6 phi€u

TOng sri luqng c6 phitiu ph6t hanh: 3.600.000 c6 phiiSu

Hinh thfc phSt hdnh: Ph6t hAnh cho cO d6ng hi6n hiru

Ty le phdn b6 quy€n: 1: l0

o Gi6 ph6t hdnh: 5.000 d6ng /cO phit5u

. Ngdy ch6t danh s6ch cd d6ng:1010212016

Trqnn 14

sTT Thd'i ili6m

V6n tli6u lQ

truri'c ph{t
hirnh
(triQu

viin tli6u lQ 56 viin tli6u lQ

sau ph{t hirnh ting th0m cin cri'ilqt ph6t hinh
(triQu tl6ng) (triQu tldng)



BAN CAO BACH

1

1

I

\
I

L-

I

L-

I

I

\
l

Ngdy hoan thdnh ilqt ph6t hdnh: 2510212016

Sd luqng cO d6ng tru6c ph6t henh: 03 cd d6ng

SO luqng c6 d6ng sau phrit hdnh: 03 c6 d6ng

co quan ch6p thufn ph6t hdnh c6 phi6u cria m6i lan tang v6n: S& k6 ho4ch vd
dAu tu thAnh thanh ptrO Oa NEng

. Muc dich ph6t hdnh:

'/ Ddt cgc dAu tu dr,r rin Khu t6i dinh cu c6c dr,r rin phulng Di0n Ngoc vd
Di0n Duong (phan khu 1), thi xd Di6n Bdn, Tinh eu6ng Narn theo Hcrp

ddng ghi nh6 sd alD016lHT-FR ngity 11612016 giira c6ng ty c6 phAn Dia
6c First Real vd cdng ty TNHH Hodng Ti€n, cg th6 Hqp d6ng hop t6c

dAu tu s6 002I2017/HDTT DUONGNGOC ky ngay Bfi2t20n:
14.500.000.0000 d6ng; vd

,/ 86 sung v6n luu d6ng: 3.500.000.000 d6ng

l

* Dqt 2: Dqt ting v5n eli6u 16 til 20.000.000.000 tl6ng l6n 130.000.000.000 tl6ng

V6n di6u l0 tru6c phrit hdnh: 20.000.000.000 d6ng

V6n di6u lQ sau ph6t hdnh: 130.000.000.000 d6ng

M6nh giri: 10.000 ddng /c5 phiOu

TOng s6 luong cd phitlu phrit hdnh: 1 1.000.000 c6 phitiu

Hinh thric ph6t hanh: ph6t hdnh cho c6 d6ng hiOn h[.u

Ty l9 ph6n b6 quydn: 2:1 1

Gi6 ph6t hdnh: 10.000 d6ng /cd phi6u

Ngdy ch6t danh s6ch c6 d6ng: lgl04l20l7

Ngdy hodn thdnh dqt phSt hdnh: 09108120t7

Sd lucrng c6 d6ng tru6c phrit hanh: 03 c6 d6ng

56 luong cO d6ng sau phiit hdnh: 07 c6 d6ng

Co quan ch6p thuQn ph6t hdnh c6 phi6u cria m6i l6n t[ng v6n: Sd kti hoach vd
dAu tu thdnh thanh phO Oa NEng

o Muc dfch ph6t hdnh:

Trl)no )1
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Thanh to6n theo tiiSn rl0 cho dg 6n Khu t6i dinh cu c6c du 5n tpi phudrng

DiQn Nggc vd DiQn Duong ehan khu l) theo Hgrp cl6ng hqp t6c dAu tu s6

07|20L7METT-HT gitra c6ng ty co phAn Dfa 6c First Real vd c6ng ty
TNHH Hodng Ti6n: 44.946.260.000 rl6ng;

Thanh totin theo tiiSn itO cho dp 6n Khu t6i dinh cu c6c du rin phucrng

EiQn Ngqc vd DiQn Ducrng (Phan khu 1) theo Hgp il6ng hqrp t6c dAu tu sr5

002/20l7lrlJ|l_TT DUoNGNGoc ky ngdy 23t02t2017) gita c6ng ty c6
phAn Dia 6c First Real vd cong ry TNHH Hoang Ti6n: 35.053.740.000
-;.oong; va

'/ Thanh to6n theo tiiSn dQ cho du 6n Khu d6n cu ph6 cho EiQn Th6ng Trung
theo Ho. p d6ng hqp t6c dAu tu sO 10-HDHTDT12O|T lcy ngdy 0gl0gl20t7
giira c6ng ty c6 phAn Dia oc Firsr Rear va c6ng ty c6 phAn DAu tu x6y
dung 50 1 : 30.000.000.000 d6ng.

Q'{gu6n: C6ng ty co phin Dia Oc First Real)

Co'c6u td chric Cdng ty

C6ng ty c6 phAn Dia Oc First Real c6 mQt Cdng ty con ld C6ng ty c6 phAn nft OOng

S6n Protech v6i ty l0 so hiru 90% vd bdn vdn phdng dai diOn tai citctinh Hd N6i, Da
NEng, Quing Nam, Quing Binh.

Hinh 3: Ccr c6u bQ mrly quin lf ciia Cdng ty

Q'{gu6n: Cdng ty c6 phdn Eia 6c First Real)

C6ng ty.6 phfln f6t Oqng Sfrn protech

Dfa chi: so 298-300 L€ vdn Hi6n, phudmg Khu0 M!, eufln Ngfl Hdnh scrn,

Thenh ph6 Dd Ndng

EiQn thoai: (84-36) 3616676

VIn phdng dai diQn t4i Hn NQi

Dia chi: TAng 2l,TitanhA VP Bank, SO 89, L6ngH4, D6ng Da, Hd NQi

VIn phdng Dn Nfrng
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Dia chi: TAng 1, Tda nhd vin phdng C6ng ry tryc th6ng mi6n Trung
{. Vin phdng Tam K}, Quing Nam

Dia chi: 196 Tnmg Nt vuong, phulng T6n Thpch, Thanh ph6 Tam Kj,, eu6ng
Nam

* VIn phdng Quing Binh
Dia chi: so 54, Nguy6n Hftu cdnh, phulng Hai Dinh, Thdnh ph6 D6ng H6i,
QuAng Binh
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3.1. Dai hQi tl6ng cd ddng

l

I

Dai hOi cl6ng co ddng c6 quycn quy6t dinh cao nhdt cria c6ng E, c6 th6m quycn
quytft dinh ciic v6n dO:

- Th6ng qua c6c biio ciio tdi chinh hdng ndm;

- Mric cO tric thanh toiin hdng ndm cho m6i lo4i c6 phAn;

- 55 lugng thdnh vi€n cria H6i d6ng qu6n tri;
- Biu, b6i mi6n vd thay tho thdnh vicn H6i d6ng qu6n tri vd Ban ki6m soat;
- Phe chuAn vi6c Hdi ddng quin tri b6 nhi6m T6ng Gi6m d6c di6u hdnh:
- 86 sung vd sira d6i di6u l€ Cdng ty;

Cric thAm quy0n kh6c theo DiCu lO C6ng ty.

H6i d6ng qu6n tri c6 dAy dri quy6n han dC thuc hiQn t6t cA ciic quydn nh6n danh
COng ty trir nhtrng thdm quy0n thu6c ve pai h6i d6ng cO ddng. H6i d6ng quan tri c<i,;'
cac quyen va nhletn vu sau:

- Quytit dlnh k6 hoach phrit tri6n s6n xudt kinh doanh vd ngAn s5ch hdng ndm:
- Xirc dinh ciic rnuc ti6u hoat d6ng trOn ccr sd c6c muc ti6u chi5n luoc cluoc Dai

h6i ddng c6 rl6ng th6ng qua;

- BO nhiQm vd b5i nhiCrn circ ctnb6 quAn ly c6ng ty theo d0 nghi cta'f6ng Giiim
d6c di0u hdnh vd quy6t dinh rnri,c luong cria ho;

- Quy6t dinh co c6u t6 chric c[ra C6ng ty;
- BO nhi6m, miSn nhi6m, c6ch chric T6ng GiSrn ddc diOu hdnh hay c6n bd quAn ly

hodc ngudi dai di6n cira Cdng ty khi H6i d6ng qu6n rri cho ring d6 la vi lgi ich
t6i cao cia C6ng ty;

- DO xu6t mtic c6 tfc hdng ndrn vh xdc dinh mric cO tri'c tam thdi; t6 chuc vi6c chi
tri c6 tri'c;

l.- Cdc quyin va nhi6m vu kh6c theo Ei6u l€ C6ng ty.

Co c6u HDQT cria C6ng ty nhu sau:

6ng Nguy6n Hdo Hi6p

6ng Nguy6n Th6 Trung

Bd Phan Thi Cam Thanh

cht tich HEQT ki6m T6ng Gi6m D6c
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3.2. HQi tl6ng quin tri

Thdnh vi6n HEQT ki6m Ph6 TOng GiSm D6c

Thanh vi6n HEQT ki6m Kti to6n tru&ng

L_
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Thanh vi6n HDQT khdng rli6u hanh

Thanh vi6n HDQT elQc l{p

3.3. Ban ki6m sorit

Ld don vi truc thu6c DHDCD, do EHDCD bAu ra. Ban kitim sodt c6 nhiem vu ki6m
tra tinh hqp ly, hqp phSp trong di0u hdnh hopt ddng kinh doanh, b6o c:io tdi chinh
cua C6ng ty. Ban ki6m so6t hoat dQng ddc ldp vdi HEQT vd Ban T6ng Gi6m d6c.

Ban ki6m so6t c6 quyen vd nhi€m vu sau:

- Ee xu6t lga chon c6ng ty ki6rn torin dQc 16p, mric phi ki6m to6n vd moi v6n d6
li6n quan dtin su rtit lui hay bdi nhiQrn c0a c6ng ty ki6m to6n dQc l?p;

- Th6o lu6n vdi ki€rn to6n vi6n d6c l6p ve tfnh bh6t vd ph4rn vi kiern to6n tru6c
khi bit dAu vi6c kiern roan;

- Xin y ki0n tu v6n chuy6n nghi6p d6c l6p holc tu v6n re phap ly vd d6rn bao su
tham gia cria nht'ng chuydn gia b6n ngodi c6ng ty v6i kinh nghi6rn trinh d6
chuycn m6n phir hqp vdo c6ng vi6c cta c6ng ty ntiu th6y cAn thi6t;

- Ki6rn tta circ b6o ciio tdi chinh hdng nfun, s6u thdng vd hdng quy truoc khi de
trinh HQi ddng quan tri;

- Th6o lu6n vd nhfr'ng v6n d€ kho$han vd tdn taiphathiQn ru cdc k6t qu6 ki6rn
toiin gita kj'hodc cuOi t1' cfrng nhu moi v6n d€ md ki6m to6n vidn dQc lap rnu6n
bdn b4c;

- Xem xdt thu qu6n ly cta ki€m to6n vi6n ddc l6p vd y kitin ph6n h6i cia ban quAn
ly cdng ty;
A. )- Cac quydn vd nhiOm vp kh6c theo Didu 16 C6ng ry.

Ban ki6m so6t cria cria C6ng ty g6rn 03 thdnh viOn vd c6 co cdu nhu sau:

6ng Nguy6n Anh Tu6n

Ong Hd Thdn Thric LuAn

Ph4m Thi Phuqng

LC Huy D6ng

Truong Th! Dung Nhi

Truong ban

Ki6m so6t vi6n

Ki6m so6t vi6n

lr
r
\H
,\
\

3.4. Ban T6ng Gi6m D6c
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Do HDQT UO nfriem g6m c6 TOng Gi6m ddc, Ph6 T6ng Gi6m ddc, K6 toiin trucmg.
T6ng gi6m tl6c do HDQT uo ntriOm ld ngudi etpi diQn theo ph6p luflt cria c6ng ry,
chiu tr6ch nhi6m tru6c HEQT, quytit ctinh t5t cb cdcv6n if6 1i6n quan dtSn ho4t d6ng
hdng ngdy cria C6ng ty. Ph6 T6ng gifumdSc vd Kti torin tru&ng do HEeT UO nniem
theo t16 xu6t cria TOng gidm d6c.

Ban Tdng Gi6m d6c do HQi rt6ng qu6n tri b6 nhicm, bao g6m T6ng GiSm d6c vd
c6c Ph6 Tdng Gi6m di5c, chiu trirchnhigm tr.uc titip quhnl!,,clieu hdnh hopt dQng s6n
xu6t kinh doanh cria C6ng ty.

6ng Nguy6n Hdo HiCp Cht tich HEQT ki6m Tdng Girim d6c

Ong Nguyen Thd Trung Thdnh vi6n FIEQT ki€rn pho T6ng Gi6rn d5c

3.5. C:ic khiii, phdng ban, bQ phfln

3.5.1 Kh6i kinh rtoanh

- Tham muu cho I{6i ddng qudn tri vd Ban t6ng giiirn d6c vC c6ng t6c k<i hoach vd
chitin luoc ph6t tritin C6ng ty, c6ng t6c dAu tu vd qu6n ly hoat d6ng kinh cloanh,
truc ti6p tham gia kinh doanh c6c san ph6m dich vu cfia c6ng ty.

- XAy dung kti hoach kinh doanh trong ngfn han vd ddi han; gi6rn srit ti6n dQ thu,c
hiQn hoat d6ng s6n xu6t kinh doanh cira nhdn vi6n kinh doanh.

- Tham gia vdo quii trinh ddm phiin, ky ktit c6c hqp d6ng kinh t6 v6i khdch hdng.
- Nghi6n cri'u, dd *u6t phuctng hu6ng, chi6n luoc, du 6n kinh doanh phu hop voi

I
ngu6n luc C6ng ty trong tring giai doan phiit tri6n.

- Qudn ly cac dAu tu dg iin kinh doanh li6n quan d6n hoat d6ng cong ty (qu6 trinh
l6p, th6rn dinh, tri6n khai du dn hoat dOng kinh doanh).

- Nghi6n criu d0 xu6t, lua chon d6i t6c dAu tu li€n doanh, li6n ktit
- Thuong xuy6n theo d6i, d6n d6c, ki6rn tra vd hudng d6n cric nh6n vi6n kinh

doanh thgc hidn t6t c6ng t6c qu6n ly vd chdm s6c khrich hdng.
- Lap biio ciio biOu th6ng k€, c6c biio ciio vC tintr hinh SXKD cho TGD vd gri1 cdc

co quan theo quy dfnh cria ph6p lu6t.

- Xdy dung chi6n lugc phrit tri6n thuong hiQu, chi6n lucyc, chi6n thuflt n6ng cao
sfc manh canh tranh cria C6ng ty

- Nghi6n cfu ph6t tri6n c6c nghiOp vu kinh doanh (nghi€p vu mu4 bin, giit cd,
hqp d6ng kinh t6), ciic hinh thuc thuong mai ti6n ti€n, tung buoc OOi mOi va
hiQn dai hoii cac nghiCp vr,r kinh doanh cia C6ng ty.

Trono ??
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3.5.2 Kh6i Tii chinh - K6 toen

- Thuc hi6n vi0c ki6m soiit tinh hinh tai chinh cria C6ng ty theo quy che qu6n ly
tdi chfnh cria nhd nu6c vd quy chti qu6n ry tdi chfnh cria c6ng ty.

- Xdy dung vd thuc thi c5c chfnh s6ch brin hdng, chi6n luoc tdi chinh trong C6ng
ty phu hgp v6i chi6n luoc chung todn C6ng ty.

- X6y dung k6 hoqch tdi chinh ngin han hdng nrm phu hqp v6i chi6n luoc, k6
hoqch kinh doanh todn C6ng ty.

- Ghi chdp, tinh toiin vd phdn rinh tinh hinh luan chuyen vd sir dung tdi s6n trong
C6ng ty theo ctrti Ag kd torin cria nhd nu6c vd theo quy dfnh cria C6ng ty.

- cung cip circ so tigu cho cdng vi0c di6u hdnh s6n xu6t kinh doanh trong C6ng
ty.

- Lap circb6o c6o cAn thi6t theo ycu cAu qudn ly cta nhd nu6c vd cua C6ng ty.
- Luu tril vd b6o m4t th6ng tin tAi chinh trong C6ng ty.
- Hu6ng dan cric phdng ban trong vi6c hoan tdt cac cht'ng tir k6 toiin theo d6ng

quy dinh cta nhd nuoc.

3.5.3 Kh6i v3n hinh

" Vd nh6n sq.

- Lua chon nht'ng fng cri vi0n xu6t s6c dap ring nhu cAu nhdn su ch6t luong cao
cria Cdng ty.

- Trong quan hQ nhan su" muc tiOu cta kh6i ld ph6i n6ng cao m6i quan h0 hcr_p t6c
giira ngudi lao dQng vd ngudi srlr dung lao d6ng dua tren chinh s6ch vd quy dinh
cria C6ng ty. Khdn truong, kfp thoi ngm bit nhirng thrich thr?c, kh6 khdn cria
ngudi lao d6ng, d6ng thoi tim phucrng 6n gihiquy6t phu ho. p nhdt.

- Tham muu vd di6u ph6i c6ng tiic ddo tao vd phrit tri6n nh6n su. BO ph6n nh6n su
sC h5 tro vd hu6ng d6n c6c Tru&ng/ph6 bQ phan , giitmsiit c6 phucrng ph6p vd k!
ndng ddo tqo (training) vd hu6n luy6n kdrn cdp (coaching) nh6n vi6n cfra don vi
minh.

- X6y dung vd ph6t tri6n h6 th6ng d6nh gi6 nSng luc nh6n vi6n (KpIs), luong
thudng, d5i ng6 m6t crich c6ng bing vd minh b4ch.

- Ph6i h-o. p cung c6c don vi phong ban tri6n khai v6n h6a Doanh nghi6p d6 dem
lai tfnh hi6u qu6 cao nh6t.

. vd hinh chfnh, ph6p ch6
- XAy dung chucrng trinh, n6i dung t6 chric c5c su ki€n cho C6ng ty nhu: So k6t,

t6ng ktit c6ng tiic, h6i nghi kh6ch hdng, h6i nghi ngudi lao d6ng,...

Trqno 1A



sAu cAo B+cH
cONc ry co pnAN EIA oc FrRST REAL

i

1

O

Qu6n ly c6ng vdn, gi6y td, s6 s6ch hanh chfnh vi con d6u. Thgc hiQn c6ng t6c
luu trii c6c tiri liQu thucmg vd tdi liQu quan tro. ng.
Tham mrru, tu v5n cho Ban t6ng girim d6c ciic van d6 v6 phrip ly.
Tham gia vio qu6 trinh soan th6o, th6m dinh c6c hgrp d6ng, v6n b6n cria cdng ty.
Tham gia vdo viQc xti ly h6 so phdp ry vd gi6i quytit tranh chdp.
Thuc hiQn c5c nhiQm vu kh6c khi dugc Ban gi6m ddc y6u c6u.
Dich vg kh6ch hirng

Tham gia vdo c6ng t6c t6ng hqp, bdo circtinh hinh chi ti6t ve og 6n php tr6ch

Thgc hi6n cong t6c theo d6i vd biio c6o v6 doanh thu du 6n

- Ti6n hdnh gi6i quyrit c6c vdn oa tien quan drin Hqp d6ng (Giai quy6t nhu cau,
thic m6c cira Khiich hdng,..)

- Thgc hi6n cdng tiic cdp nh6t s6n phAm, gi6 hdng, chinh siich ban hdng d6n nh6n
vi6n kinh doanh

- Thuc hicn vi€c chdrn s6c, thdm hoi khrich hdng thtrdng ni6n.

3.5.4 Kh6i Marketing

- L?p k6 hoach marketing, nghiCn cuu thi truong. trdn co sry do, d6 xu6t k6 hoach
hdnh d6ng cho tiing giai doqn phrit tri6n.

- De x'6t chitfn luoc marketing s6n ph6m bao g6m c6c k6 hoach hdnh d6ng cu th6,
ng6n sdch thuc thi,.....

- PhOi hop vd h6 tro b0 ph0n kinh doanh trong quii trinh ldm vi6c nham thirc dAv
hoat d6ng kinh doanh c6 hi6u qu6.

- Thuc hi6n c6c chi6n luoc qu6ng ciio vd truy€n th6ng d6 qu6ng bri hoqt d6ng cria
c6ng ty cfrng nhu cung cdp vd dinh hucrng th6ng tin cho c6ng chring

- X6y dung vd t6 chuc c6c sg kiQn thu hrit sp chri ,! crtakhrich hdng, d6i t6c vd
c6ng d6ng;

- Xdy dung mdi quan hC t6t d-ep v6i cdc co quan truydn th6ng, brio chf t4o hinh
6nh dep cria cdng ty tru6c cdng chring oe oam b6o hinh 6nh C6ng ty duoc th6
hi6n rn6t crich t6t nhSt tru6c c6ng chfng.

- Xdy dung, duy tri vd phrit tri6n vdn h6a c6ng ty, x6y dung phong trdo t6p th6
nhirn nang cao tinh thAn sdng tao, dodn k6t vd chia s6 cria todn bQ cdc thdnh vi6n
trong c6ng ty.

3.5.5 Kh6i D6u tu - X6y dq.ng
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- Thpc hiQn nghiCn criu, thim dd thi trucmg, xdy dpg chitin luo. c dAu tu cho C6ng
ty theo tmrg giai doan ph6t tri6n.

- Tim ki6m cic dq 5n c6 ti6m nang phrit tritin, khuy6n nghi co h6i rl6u tu cho Ban
tli6u hdnh.

- Tham gia xdy dung kti ho4ch ph6t tri6n vc tcinh doanh cho c6ng ty
- Thlrc hiQn c6c nhiQm vu kh6c theo quy dlnh cria Ban di6u hdnh.

Danh sfch c6 tl6ng vi co c6u c6 tl6ng

Danh sfch co ildng nim gifr tir tr6n 5o/o v(inc6 phfln cria c6ng fy
Bing 1: Danh sfch cO tl6ng nim trGn 5Yo v6ncd ph6n t4i thdi tliSm 2gt0gl20lg

2 Nguy6n Anh Tu6n 196845954
829.7 KCC Thac gi6n,

QuAn Thanh Khe, TP Dd
Nang

780.000 6,00

QVgu6n; C6ng ty cri phin Dia Oc First Real)
Danh s:ich c6 il6ng sring lf,p

Theo quy dinh cria Lu6t Doanh nghi6p, c6 phAn cria c6 d6ng siing lOp bi han ch6
chuytln nhutrng trong vdng 03 ndm tc ttr ngdy c6ng ty dugc c6p GiAy chring nh6n
dang ky kinh doanh lAn dAu. Do d6, tinh dcn thoi di6m hien tai, c6 phitiu cira c6
ddng siing l6p da htit thoi gian han ch6 chuyCn nhuong.

Co c6u cd d6og

CO dOng t6 chric

CO dOng c6 nh6n

\
\,lCH

taru

,i'
t l,/
i'o$

I

303 100

Bing 2: ca c6u cd rldng c6ng ty tei thcri tli6m 2g/0g/z0rg

'::: j,l)).:..*!:.:.:ili:.:=il:-:#..:::.::l):::::i.:::

1 C6 d6ng t6 chfc

Treno ?6

Neuy€n'fid- Hi6i " zol g134sg :TO t08; rhue,My; Ngr,
Henh Sor1, TP. DdNing

T.6ng cQng 5.470.273 42,A8
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T6ng cQng 13.000.000 I00

Q'{guin: C6ng ty c6 phdn Dia Oc First Real)

5.1.

5.2.

Danh sdch nhilng cOng ty mg vir c6ng ty con cria t6 chrfrc ni6m y5t, nhfrng c6ng
ty mir t6 ch*c ni6m y6t aang nfm giii quydn ki6m sorflt ho{c cO phAn chi phiii,
nhfrng c6ng ty nim quydn ki6m soft hof,c cd phAn chi phi5i Aiii vrni t6 chlic ni6m
v6t.

C6ng ty me cria t6 chftc niOm ytit: Kh6ng c6

Cfc cdng ty con cria tO chrtc ni6m ytit

A C6NC TY C6 PHAN NAT DQNG SAN PNOTECH
1

298-300 LO Van Hi0n, phuong KhuC
M!, qudn Ngfr Hdnh Son, TP. Dd Nfrng

0401810040 cAp lAn d6u n_edy

t0t0U20t7

2.000 tri6u d6ng

1.800 tri0u d6ng, tuong duong 90%
d -.1von oteu le

Ld thuong rnai vd dich vu

XAy dung nhd c6c loai; X6y dung ciic
c6ng trinh duong s6t vd dudng b6, XAy
dUng c6ng trinh c6ng ich; Ph6 dO,

chuAn bi mdt bang; Lip d!th6 th6ng
x6y dr,rng; Tu vdn, m6i gi6i, dlu gib"bdt
ddng s6n, d6u giri quyen su dUng 46t...

Ho4t dQng s6n xu6t kinh doanh

CTCP n6t d6ng s6n Protech hopt ilQng chri yi5u trong linh vuc m6i gi6i Uft Oqng
sin. Trong ndm 2017, CTCP B6t dQng sin Protech dat doanh thu 8.lgl.g1g.1g2
d6ng do m6i gi6i thdnh cdng 169 16 thuQc Dg 6n Khu d6 thi Gaia Ciry do C6ng ty
TNHH EAu Tu n6t o6ng Sin Gaia ldm chri dAu tu, Trong giai rlo4n ft l/10/2017
d5n 30/06 /2018, C6ng ty tii5p fuc m6i gi6i thdnh cdng 148 ld thuQc Dg 6n K.6u d6
thi Gaia City, ghi nhOn doanh thu 8.015.630.822 tl6ng vd 15 16 d6t thuQc Ds 6n

Trans3T

Dia chi

GiAy chring nh6n clang ky doanh
nghiQp

V6n di6u l0 crha CTCP BDS
PROTECH

Von gop cua C-fCP Dia Oc First
Real

Linh vuc kinh doanh chinh

Ngdnh nghe kinh doanh

)
);l*

t;

K



sAN cAo BACH
c0Nc rY co PHAN ora 6c FrRST REAL

Khu phric hqp kh6ch spn Bach Ding do C6ng ty CO phAn TMDV khrich s4n B4ch

Ding ldm chri dAu tu, ghi nhan doanh thu 1. 176.622.353 d6ng.

Doanh thu thuAn vC b6n
.I

hdng vd cung cdp dich vu

5 VOn chri sd hiru

vd dAu tu, kinh doanh bAt aqng sin tai Dd Ning.

Ho4t dQn-e kinh doanh b5t dQng sdn dugc C6ng ty tri6n khai vd t6p trung ph6t tritin

tri ndm 2017 cung v6i ho4t d6ng m6i gi6i, tu v6n, ph6n ptrOi U6t dQng sdn don thudn

nhu ndm 2016. ViQc phrit tri6n song song hai hoat d6ng kinh doanh ndy dem 14i lgi
th6 c4nh tranh l6n vd tidrn ndng phat tri6n cho Cdng ty:

- Nhd hoqt dQng m6i gi6i, phdn ph6i, tu v6n U6t epng s6n d5 tri6n khai tt tru6c,

COng ry dA c6 s6n tflp kh6ch hdng, nhd dAu tu ti6m ndng vd hi6u dugc nhu cAu

cria h9 trong viQc dAu tu b6t dQng s6n. Tir d6, C6ng ty c6 th6 lga chgn c6c dU 6n

d5t n6n ti6m n[ng tU khi dg 6n chua tri6n khai d€ dAu tu vd b6n lai chc lO d6t nOn

khi c6 giSy chring nhQn quy€n sti dpng ddt cho c6c nhd dAu tu th6ng qua c6c

k6nh phdn ph6i, m6i gi6i cria minh.

- PhAt tri6n ho4t dQng kinh doanh U6t OOng sin, b6n c6c 16 d6t n6n 6 cdcvi tri de.p

girip cdng ty chri tlQng ngudin cung b6t dQng sin, d6y mAnh ho4t dQng m6i gi6i,

phan ph6i, tu v5n cria minh. Theo d6, C6ng ty sE c6 loi thti c4nh tranh so v6i c5c .

8.181.818.182

4.974.396.90r

6.974.396.90t

9.t92.253.t75

2.462.487.s39

4.462.487.539

s.3.

6.

6.1.

\

k
,/,
I
I
I

\H

\

Cdng fy mdr td chrfrc ni6m y6t dang tlffu tu: Kh6ng c6

Hopt tlQng kinh doanh

Sin ph6m, dlch vg chinh cira Cdng fy

COng ty C6 phAn Di4dc First Real hoat d6ng trong lTnh vqc rndi gi6i b6t dQng sdn

Lgi nhu6n sau thu6 TNDN

(Nguin; Cong ty co phdn Dia Oc First Real)

.f'-^- ^ 1 0

Dvt: WD

TT Crtc chi ti6u .. Ki, k6 torfln k6t thric ngiy 9 thing 1T*:. ;i,: 3An9D0l7 1.1 -.ngny 30/06/2018

i :: ;a, 1l::1 !L*#.,
vi cung Cep dldh vu ; 7;A,47.094.982

I

j

:,"'::':":
28.409.914.90828.947.585;T89
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Alcoxc TY Co pTTAx DIA oC FIRST REAL

don vf kh6c trong khu vuc trong hoat dong bdn dAt ndn r-rho str hiru rnqng lu6i
m6i gi6'i, phdn ph6i tu truoc.

Hinh 5: Co c6u tloanh thu cdng ty ki 9 th:ing x6t ttrric ngiy 3wa6}0lg

x Doanh thu til kirrh cloanh b6t ,l0ng sin Doanh thu tr,r nr,"ri Sic,i

(l'lgudn; B(:TC: hop nhdt kjt 9 thdng k0t rlrtic ngdit l1)i{S(t/2iil{t)

. ,/."sc
:Hl
TH,

)'1

,p
\

6.1.1. Ho4t rlQng m6i gi6'i bdr rl6ng siin

* T6ng qua$ vA hoat rlQng rn6i gi6'i b6t d6ng srim

Hoat d6ng rn6i gidi bAt <tOng sin cua C6ng ty duo'u phdi {.rien th0ng, qua c6c kdntr
phdn ph6i truydn thong vd kdnh ph6n ph6i truc tu1,Ss.

o C6ng ty ph6t tririrt ntang luo'i phin ph6i truydn th6ng cria rninh rhdng qua d6i
ngfr rn6i gitii chrry'0n nghicp" cltroc dao tao bai bin vii c6 ki6n thfrc am triOu ve tni
trud'ng b6t OOng sdn" d[c bi0t Id tlri tnrring Da Ning, Quang Narn. Sau gAn 4 nlin
thdnh l6p vi) phdt tri0n. Corrg t), de r:i_r, clu'ng thanir cong d6i ngil rndi gi6i l6n t6i
gAn 100 ngtro'i hoat d6ng chu y'0u tai lla Nang. D0 n6ng cao chit lgong clich vu
tu v6n cho khdch hing, Cong ty thu:olg xu1,in t6 chtc ciic chudi chrrong trinh
ddo tao. tap huin, ciip nh6t kicn thu'c vc th! tnrdrg bdt ci6ng siin, nlrirng thay d6i

i .,v0 phap luAt li0n qLran ttii bat dOrrg san cho dOi ngLi nrdi girii cua rninli. F)ong
thdi, tinh hinh ti0n c1o nrtv b6n. phhp iy,' circ dLr an cluo'c cdp 166.1 tiri tu'ng rn6i gi,i
dinh kj' hdng thirng giirp d6i ngfr rrrdi girii cung cdir th6ng tin chi ti$t, kip thgi
nh6t d6n c16i tut;rig ciic nhii ciir-i tu. IIon thO nil'a. ddi ngfr nrdi gio'i cua c6ng ty
d6u ld nhirn-e rrgrroi song vii Iirri viec liu iiSrl tai cJia phu:o'nu va arn hi0r-i sag sic
thf truong bAt aOng sin Di Ning. Quiing llarn. Do li }oai hinh b6t AOng s.in c6

sq tlng truting rttzlnlr vA giri tronq giai cloan vira quil nen dft nin la sin ptriin b.,it

dOng sin thu hirt clLruc slr quan tint 16r cua iihi ciAu tu r,i cfrng ii loai hinh b6t
dQng sin rn6i gici'i cl-r[r 1,gu ctia Ctlng ty. Do viy, C0ng t"y c6 k.ri 1h0 eanh tranfu so

I
I
I

It
{

I
!
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v6i c6c OOi Uru tv ch6t lugng clich vu m6i gi6i do dQi ngfr m6i gidi c6 su am hi6u
sdu sic ve tnO nhu0n-e. str bi6n dong trong gi6 ca cua siin phArn bit Aqng san, dac

bigt la ciic clq an dit n€n tai thi tru<r'ng Da NEng va Qu6ng Nag khi tu v6n cho
nhd dAu tu'.

o V6i tAp khrich hang tdp trung chu y0u tqi Da Ning, euang Nam va cric nhd dAu

tu b6t d6ng s6n ddn tu HA NOi, hi6ri nay" Cong ty dfr rno b6n v[n phong dai dien
tqi Hd NOi. Da Ning" Quang Natr. Qudng Binh vd du ki6n rno'thdrn c6c vdn
phdng rn6'i tai cdc tinh Nha T'rang. T'iranh pnO HO Chi Minh trong tho'i gian sip
t6i.

Hinh 6: Hg thiing cdc vin phdng tlai tliQn cira C6ng ty

i *:':-:r:{: I: :l,j'it,_ i

[] vdn phons dai di*n dii tr*ai ddng

t-.'*--*,

; .. _ ". . _ : Vin plring dei dien rlry ki*n nr*,

(Argitt; ()ang ty t-)6 phtin f)iu Oc l;ir,st lteal)

' Ngodi loai hinh philn phdi tnrc ti6p hrrd'ng lroa horrg truyin (hong, C6ng q, da ti5n
hdnh ho. p tdc vt'r'i citc sitt giao cliclr, cfc drrn vi ph6.n pirOl Uit d6ng sfur klidc tr6n c*

, -; ,inuoc de ddy lrrunlt hoat tiOng uloi girii co diitr ki0n. 'l'hco rJ6, v6'i nlrfurg drr i1n C6ng
%!+.@ 

fix6uq.u:f,Yffi.4r8ffi.Be,,:+

I

I
t

#
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r,Vt

.tti

,Hi

Yan plrong HA Noi'Iing 21, Tda nlra VP
Bank, 89 l."dng Ha

Van phong Ouing Binlr

Van phong Da I'ling
Ting'1. Toa ilha Van
phong Cdng ty trq.c
thing mi6n Trurrg

Vin plrong lam Ky,
Ouing l"lam tai 196
Trrrng ldu'Vu'o'ng,

Ouirng ldam
t l'.llra Trsrra I
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cdNc Ty co pnAx DrA oc l-rRST REAL

ty cd phAn Dia oc Firsr Real ducvc ph6n phoi dQc quy6n. c6ng ty s0 ky hqp d6ng
phdn phdi b6t d6ng siin voi c6c ctrvn vi. ciic sdn rn6i gi6i lien k6t khric nhu C6ng ty
C6 phAn BdLt d6ng san Narn S6ng Han. Cdng ty C6 phAn "fhuo.ng mai vd Bdt clQng
sin Maxland. C6ng ti, C6 phAn Dia oc 68 Land. Cong ty C6 phAn Ddu rrr vd ph6t
tri€n D6ng Phuoc I'hanh... DC duoc tro thanh dai ly ph6n ph6i c6o san phAn bAt
ddng san do Cdng t1' C6 phAn Dia oc First Real dtlc quyA,r. cdc clon yi tr6n phai <tat

coc ky quy' s6 ti6n tuong trng v6'i s6 san lthAnr nhAn ph6n ph6i. '['rong thcii gial quy
dinh tron-q hcr. p dong. n6u cdc cton vi. ciic sdn li6n k0t kh6ng phan ph6i dri s6 ltro-ng
s6n phAm theo ti l0 qu.v clinh, cdc dcrn vi. cric sdn se doi m5t voi rii ro rn6t toan b6
s6 ticn ky qul ban dAu' N6u phAn ph6i thanh cong s6 sAn pharn cdc clLr ri1tleo t3,. lQ
nh6t ainn trong khoAng thoi gian cia ho. p ddng, cdc clon vi. c6c san li6n ket se nhan
duoc phi rn6i gicii khoringfi 7% d6n 8% tr€n san phdrn. I{inh thirc hop tac kinh
doanh ndy gifrp Cong t,v giitrn thi6u et-ro-c chi phi lrrong co dinh cho nh6n vi6n rn6i
gioi xuorrg thaP nh6t, ctOrrg tiroi" dAy rnanh chro-c hoat rlong ptrAn ph6i, mdi girri r:,ir:

dg rin cta minh"

' D0 mo r0ng pharl vi phdn phdi cdc sAn phdrn b6t dong siin vii ff)ang th6ng tip ti.r

ciic du 6n C6ng ty phdn ph6i t6i nhidu d6i tuo-ng nhA dAu tu tr6n khip ca nuii.c"
c6ng t.v ctd phzit trien san gia, dich truc tuyOn L1lp.{lriu&r!.qi.].r.r,ry. Si\ir giac
dich trr,rc tLry6n cung cdp ciic thdng tin chi ti6t va c6c du 6n bdt d6ng san Cong ty
dang ti0n hdnli ph6n pnOi" chu y6u tai Dd Ning vii rhanh pnO uo Chi Minh t6i
ciic nhd dAu tu b6t don-e san. Cdc du an b6t ddng san aluo.'c phan loai chi tiot theo
tirng loai hinh nhu' cl6t ndn, cin hfr chu,g cu" cao 6c vd* phdng. ma1 bing ruro
xu6ng, khach san viila vrj'i nrfrc 

-eih nidrn y€t hoac thoa thudl cho tlns ilu iip,
ThCm vdo cio. nhii'rtg ngtro'i co nhu cAu giao brin b.1t cl6ng szin co th6 ciipg tin trur:
ti6p trdn sdrr giao clich truc 1ur,6n cira C6ng $,. Sim giao dich trLrc tu\,0n ra dd.i
khdng r;'lifr'ng gir'ip trul'0rr tdi th6ng tin ve cac cirr an bdt dorrg szin t*r.c ti6p d6n
v6i nhd dAu tu trla ct)n cung cap cho Cdng t1, nguon di1 li0u tht)n5r k0 vd thi
trudng, sp bi6n (idng trong cung cau. btrtic giiir. d5i tu'o'ng quair tArn t161g cpra
luot xern tin cua ciic siitr phinr bdt ddrrg srin Cdng ty itang rrro' birp. Nho do.
C6ng ty c6 chi6n liroc truvin thong phir litrp. xiic dinh clLrng d6i tuong k6rich
hdng muc ti6u d6 cliao ban ci'ic eh_L dn bdt ct6n1t .riin.

Hinh 7: K0nh ph0n ph6i tru.rc tarr,6n cii* C6ng ff
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-f ;;;;o ti* Ki€m 'ryhi B;t

,a
1*.6ie ,

(}/gin; Cl6ns ttt cd phtin Dio Oc Fir,;t Real)

'l' C:ic dg 6n C6ng $' dfr ti6n hanh m6i gi6'i trong nrirn 2016,2017 vi 9 thrlng
tliu nlm 2018:
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Duan Khu
,:,,:, d6h ct.OOng
,..-N thi
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CTCP Dia
Oc First

Real
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Oc First
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Qtlgu6n: C6ng ty cO phdn Dla 6c First Reat)

6.1.2. Ho4t tlQng kinh doann fdt tlQng sin
* T6ng quan vii ho4t tlQng kinh doanh nft rlQng sin
Hoat d6ng kinh doanh b6t dQng s6n cria Cdng ty dugc tflp trung ph5t tri6n, d6u tu
vdo c5c du 6n d6t n€n do d6t ndn dang ld lo4i hinh b6t ilQng s6n c6 giao dich s6i

Dqr rln Chn rlfiu tu Dcrn vi' Hinh thrlrc'& Doanh thu ghi
phin phiii hqp d6ng nhgn

5



BAN CAO BACH

tlOng ntrSt tai DA Nfrng trong 3 nim tr& l4i r16y. D6t n6n nhfln dugc su quan t6m ru
phia chc nhd dAu atbdtclOng sin tu cdc diaphucrng tr6n c6 nu6c, rlac bigt ln nhd cl6u

tu d6n ft khu vuc phfa B6c nhu HA NOi, voi 35Yo dln 4}Yogiao dich tron thi trudmg
b6t o6ng sdn Dd NEng la d6t ndn vdo nria cu6i ndm 2017. Do vfy, c6c dg 6n kinh
doanh U6t e6ng sin Cdng ty m& brin trong ndm 2017 d€u rdt thanh c6ng, v6i tj, lQ

b6n nhi€u du 6n dqt 100% ngay trong n[m m& b6rr nhu Dy rin Khu dO thi An phti

Qriy, DU 6n Khu dO thi 7B (Sentosa).

oc oAy m?nh ho4t dQng kinh doanh u6t ogng s6n trong nhiing ndm sfp t6i, c6ng ty
cH tii5n hdnh g6p vdn dAu tu vdi chri dAu tu dp 6n 116 triiSn khai nhi6u dg dn 16n nhu
Dg 5n Khu i16 thi Nggc Ducrng coco v6i gi6 tr! v6n g6p dpt 66 ty d6ng, DF 6n Khu
t6i dinh cu phulng Di6n Ngqc - DiQn Duong voi gi6 tri hqp cl6ng rlpt g6n 222 ty
dong, Dq 6n Khu nfd 6 thucrng m4i rrudng Thinh v6i giri tri hqp rl6ng rlat 330 fj,
tt6ng...T6ng gi6tri v6n g6p dC thgc hi6n c5c du 6n hgrp t6c dAu tu tinh d6n thoi
di6m 30/0612018 dat 277 .829.012.055 dOng, g6p hcrn 2 ldnso v6i thoi diem k6t thfc
ndm (tpi ngdy l/1012017 dat 130.319.145.342 <I6ng)

* c6c dg 6n do c6ng ry de ti6n hinh kinh doann n6t dOng sin trong nrm
2016,2017 vir 9 thdng nlm 2018
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Du Sn hu.:dAn cu:ph6
cho bien Th6ng Trung

'a3ir ty c$ phtn .,.

pdu Tu vdX6y
Dung 50t r'

COng ty TNHH S6n

xu6t vd Thucrng

Mai B6ch D4t
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37.326.066.898 d6ng, tucmg img
,, rviluqng banaat o6lt'r8'iio adt j'.'

trong giai doan tu 1lll20l7 d6n

30t}gt2017.

,',.,32 10,66{.965d6ng,.iucrng,, : .,,','
,.- d11gng i:-6lusng bdn d+ij0ffi8

l6 d6t trong giai doan 1/10/2.017

aen :oioetzot g

2.036.668.546 d6ng, tuong img
v6i luong b6n4l4lO dAt trong ndm
2017

27 36*44.406 d6ng, tuong
L. A,ouong vor so rugng ban dai itt+o
16 d6r d6n trong giai do4n

1 I l0l20l7 ACn :OIOAIZO t g
::::::::

i ' r;irr=::':

=3=:I5'e1,.5.626 
d,0..41g;..,tg6r11g"t'" :r,.

r ,. ,(.duong voi s0 lugng ban dat 22122

io o6t trong nam 201 i

Dg rln Khu dd thi An
Phri Quf
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' 

: Duan Kh-u do ihi,zB
3 (Sentosa City), Di6n

Bd"n, QuAng Nam
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BAN CAO BACH

I

Q'{guin: CTCP Dia Oc First Real)

. DF 6n Khu phii chq DiQn Thing Trung
T6ng quan drp 6n

D1r 6n Khu ddn cu pho chg DiQn Thfng Trung do c6ng ty .6 phin DAu Tu vd
Xdy Dtmg 501 ldm chri dAu tu vdi tdng diQn tich du dn 52.736 m2. Du an nim t4i
xE DiQn Th6ng Trung - Thi Xa EiQn Bdn - Quing Nam. D6y ld khu v.uc c6 vi trf
trung t6m, nim trcn tryc ducrng qudc lQ 1A dopn qua DiQn Bdn, euing Nam v6i
phia d6ng gi6p qutic 10 1A, phiabilc vd phfa nam gidp khu d6n cu Hi6n Htu.
Nhd c6 vi trf dia Iy v6i giao thdng thufln lgi, thdi gian di chuy6n tir dg 6n v€
trung t6m Dd NEng ho{c di chuyiSn vC UOi An chi trong vdng 15 phrit. V6i vi6c
nim trong vtrng 1i6n kdt trgng diiSm, dg 6n c6 vi tri trung tdm vd dugc chgn ldm
noi quy ho4ch tflp trung cho Chg Thanh qiyt mOi.

1.
)

1

I

TOn dg 6n

Chri diu tu

Hinh thric kinh doanh

Qr{guOn: CTCP Eia Oc First Real)

Dg 6n Khu ddn cu ph6 Cho DiQn Thfng Trung

C6ng ty cO phAn DAu Tu vd XAy Drmg 501

Cdng ty CO phAn Eia Oc First Real hgrp t6c v6i
C6ng ty .6 phAn EAu tu vd Xdy dpg 501 theo
Hqrp d6ng hqp t6c dAu tu s6 tO-UpHTDTl2OtT
ky ngdy 0910912017 voi t6ng gi6 tri hqrp cl6ng ld
46.140.800.000 d6ng.

COng ty sE dugc nhfln chuy6n nhucrng quy6n st
dung A6t fni g6p dt vrin vd chri d6u tu dugc
UBND tinh Quing Nam cdp gi6y chring nhfln
quyCn sri dung Olit OOi v6i khu Otit COng ty g6p

P H d"Le? ililiff rx*xr ?Brrx Gc0x6 "r c6 rpAr ol_g tu cA xty DUx€ so I

a

rlrr rdxe a{r rE

F r rf rrrrf.
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I
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vdn dAu tu.

Tdng diQn tich Cdng ty ' 11.535,2 m2 tuong ducrng v6i 118 lO d6t

CO phin Dia Oc First
Real nhdn chuyOn

nhugng

Ti6n rt6 mo biin . HiQn nay, du in dd duoc brin h6t v6i doanh thu
ghi nhdn:

Trong giai doan ttr llll20t7 dtln 3\lTgl2otj,
C6ng ty ghi nhgn 37.326.066.898 d6ng, tuong
ring v6i luqng biin dar 661118 16 d6t

Trong giai doan Lll0l20l7 d6n 3010612018, C6ng
ty ghi nh6n 32.810.660.965 d6ng, tuong duong
v6i s6 luo. ng b6n dar 50/1 18 16 d6t

Loinhudnghinh6n Trong giai doan tt llll20l7 dtln 3010912017,

Cdng ty ghi nhqn loi nhudn 13.235.286.785 d6ng,
tuong ring vdi md biin rhdnh cdng 66ll l8 16 d6t
l'rong giai doan lll0l2017 d€n 3010612018, C6ng
ty ghi nhdn loi nhudn 12.324.191.048 d6ng, tuong
ring v6i md biin thdnh c6ng 50/1 18 16 d6t

Dg:ln Khu dd thi An Phri Qriy
T6ng quan dg rin h

Dp an Khu dd thi An Phri Qfy nim tr6n truc giao thdng huy6t mach TrAn Eai
Nghia n6i thanh pho oa Nfng vd H6i An. Bao quanh du 6n ld cric khu nghi
r-i-dudng cao cdp 5 sao, c6c sdn golf dlng c6p qu6c t0 nhu Montgornerie Links, s6n

golf Vinacapital, hQ th6ng gi6o duc, ldng d4i hgc vd c6c bdi tfrn vd h6 th6ng c6c

trudng dai hoc, cao ding. Dg rin duoc quy hoach voi c6c tuy0n nhd ph6 dan xen
hc th5ng cdy xanh, sdn tenis, cAu l6ng, trudng mAm non, nhd sinh hoat c6ng
-xdong...
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-,ru. r,4a: i_{ijt
**; ** rx}lH r& xH{, f,,s. yr, 

^** fu{, *tr*

Q,tguin: CTCP Dia Oc First Real)

: DU 6n khu d6 thiAn Phri Qriy
: C6ng ty TNHH SAn Xu6t vd Thuong Mai Brich

Dat

: C6ng ty C6 phAn Dia Oc First Real rnua 4 16

OAt nen cira c6c c6 nhdn vd ti6n hdnh chur,6n
nhuong lai voi rnirc gi6 cao hon

: 537,4 m'tuong duong voi 4lO dAt

: Cdc 16 dAt C6ng ty mua d6u da c6 giSy chri'ng
l,

nhan quyen su dung ddt

Ti6n do thuc hi€n dp an : Du rin dE xay dung xong ha tAng vd dd hodn 
*

thi6n sO OO. tlt cir + s6 OO tucrng ring v6i 4 16

. d6t d6 duoc chuyCn nhu-o. ng het cho kh6ch hdng

Doanh thu tir dq 6n : Ndm z0r7, c6ng ty dE b6n h6t 4 16 d6t thu6c
du iin vd ghi nhdn doanh thu 2.036.669.546
-).dong

Loi nhu{n ghi nhdn : Ndm 2017, Cdng ty ghi nh{n lqi nhufln
1.044.854.546 tt6ng tu viQc b6n thdnh c6ng 4 16

d6t ttru6c dg 6n

o DE rin Khu dO thi 78 (Sentosa City), DiQn Bin, eufrng Nam

T6ng quan dg 6n

Dr,r 6n Khu dd thi 7B (Sentosa City) nim t4i phudng DiQn Nggc, xE Di6n BdLn,

tinh Quing Nam. Dg 6n nim tr6n vdnh dai c6c dp 5n 5 sao doc ven bi6n, ld noi
thu hrit mdt lugng lon khSch tham quan vd du lfch. Dg 6n c6 nhi€u tiQn fch l6n 

_

cfln nhu c6c khu Resort li6n kc, trucrng mAm non, nhd tr6, dich vu y t6 nhu BQnh

TOn du iin

Chu dAu tu

Hinh thri'c kinh doanh

Di6n tich

Tinh trang phap ly

l

1



BAN CAO BACH

vi6n Nhi - Phu Sin, BQnh viQn Da khoa eudc t6. ou 6n dugc khoi c6ng vdo nrm
2015 vd Uit Aiu m& b6n vdo th6ng l1 n6m 2016.

Tdn du 5n

Chir dAu tu

Hinh thuc kinh doanh

Di0n tich t6ng dg 6n
'Iinh trang ph6p ly

Doanh thu ghi nh6n ndm

20ll ,20 1 g

Lgi nhufln ghi nhfln ndm

2017,2019

Q'{gu6n: CTCP Dia Oc First Real)

Dg 6n Khu d6 thiTB (Sentosa City)

C6ng ty TNHH Sin XuAt vd Thuong Mai Brich
Dat

C6ng ty CO phdn Eia 6c First Real mua lAi 22
16 d6t ndn cria dg 6n vd chuyiSn nhugng 14i vdi
gi6 cao hon

297.800 m2

C6c 16 O6t COng ty mua r16u <Ia c6 gi6y chr?ng

nhfln quy6n sri dung d6t

Trong giai do4n fi llt}l2}l7 d6n 3An6/2018,
Cdng ty ghi nhan doanh ttut 27.364.344.406
d6ng, tucrng duorrg vdi s6 luqng bdn dqt 38/40
16 ditt di5n trong giai do4n lll0l20t7 dtin
30t06/2018

Ndm 2017, C6ng ty dd b6n h5t 22 t6 d5t thuQc

du rin vd ghi nhfln doanh thu 13.215.215.626
,t
oong

NEm 2018, Cdng ty ghi nhfln lqi nhufln
1.093.049.092 d6ng tir viQc b6n thdnh c6ng
38140lO il6t

Ndm 2017, C6ng ty ghi nhfln 3.850.450.002.
d6ng lcyi nhu6n ttr viQc bdn221O d6t thdnh cdng
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BAN CAO BACH

thuQc du 6n.

{. C6c dg dn Cdng ty ti6n hhnh hogt tlQng hgp t6c tIAu tu dang duqc tri6n khai
Cdc d1r 6n dudi ddy dang du-o. c C6ng ty c6 phan Eia 6c First Real g6p vi5n vdi
chri dAu tu dc mua dg iin. Sau khi du 6n hoin thdnh ho{c dugc cdp giay chimg
nhan quy6n sft dpng d6t, COng ty sC nhfln l4i cdc 16 d6t n6n tuong img v6i s6 vOn

g6p ban dAu de kinh doanh b6t dQng s6n.

'|

I

I

ffi64 tt i
Ngq" D;ong 

i

Cdng ty CO phin :"

DAu tu vi Xiy ' 66 t! d6nj
Dfng Di€n Ban

''#hnEAr'g0looligm;:" ''
...,,, ,CdfiS tt d5.=$'6p'.Vgn 1g ,:

""i1y{$ag@.Ctrri.aiu
dU an

Dg 6n dang trong qu6

trinh xdy dutg co so ha

tAng. Dg ki€n du an

' ' dn-thafi c<l ss hpting'
. I ;, .;va cap so do vio cu6i

,,,' 5m 1,8..' . :,trt'.......,j

D6n ngdy 3010612018,

C6ng ty dd g6p v6n 8,6

ty d6ng cho chri dAu tu
du 6n

Du 6n dang trong qu6

trinh gi6i ph6ng mat

bing, ha tAng, du ki6n
hodn thdnh co sd ha tAng

vd s6 do vdo th6ng 9,

thring 10 n5m 2018

DCn ngiy 3010612018,

C6ng ty d5 g6p vdn
....,;.1.;,!794!1:ij:0.000d6..rr€..,....::,:t

cho chir dAu tu,lU an

du rln Ca tr*g AOifroan

thenh; Aa nqp thu6 vd

dang tiC; n*l tt',, tuc ia
s6, thoi gian ra sO dU

.. de" iitiaa=fi:8d =i 'i.r' 
,.,,

>
c!ct.
toin
4A

'oty
-ur\
)l

Dg rin Khu d6 thi
Vi0m Trung

C6ng ty CO phAn

D6u Tu vd XAy

DUng Ei6n Bdn

3s.474.400.000

d6ng

'l Khu t:li,dinh,eu
phucrng Dign
Ngg" -,Bi6n'
Ducrng,,, ,i,, ,: ,,,

C6n[ ty,.iEN}IFI..

I
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CONc TY Co PHAN DIA oC FIRST REAL
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Du 6n Khu ph6

4 Chq DiQn Nam
Bic

:::ff:::;::1Tl;i;,,: 
llut:..!,1i,,\:;::.:,:::,:;,:l,f

D1t rin Khu nhd d
Thucrng mai
Trudng Thinh tai
TP D6ng H6i,
tinh Quing Binh

6 Du rin Khu nhd 6'

thuong mai M!
C6nh tai xE Brio
Ninh, TP D6ng
II6'i, tinh Qudng
Binh

C6ng ty c6 phan 22 ty d,6ng

DAu Tu Ph6t

Tri6n DO rhi D6t

Qudng - Quing
Nam 

38.403.450.000

d6ng

D6n ngiy 30106/2018,
C6ng ty dd g6p v6n2l
tf d6ng cho chri dAu tu
du an d6 mua quydn sri

dpng Kiot vd c6c dia
di6m kinh doanh php trg

EtSn ngdy 3010612018,

Cdng ty dE g6p v6n2ty
d6ng cho cht dAu tu dC

mua d6t nAn thuQc dg 6n

C6ng ty c6 phAn
TAp dodn 330 ty d6ng
Trudng Thinh

D6n ngdy 3010612018,
C6ng ty dd thanh to6n
90.000.000.000 d6n"'b
cho Chii diu tu dy 6n

i

o DF 6n Khu tni rlinh cu c6c dg 6n phulng EiQn Nggc - Dign Ducrng
Tdng quan drl6n

Du 6n Khu t6i dinh cu phucrng Di6n Nggc - EiQn Ducrng do c6ng ty TNHH
Hodng Ti6n ldm cht d6u tu dg 6n. Dp dn nim t4i phunng EiQn Ducrng vd EiQn
Ngoc, thi x6 EiQn Bdn v6i phia tdy blc gi6p s6n golf Montgomerie Links, phia
dong nam gi6p khu tdi dfnh cu, phia d6ng bic gi6p ducrng DT603A vd phia t6y
nam gi6p s6ng C6 Co. DU in c6 diQn tich lg2.Ig0 m2.

Tdng girl trihgp
thc Ti6n dQ grip viin

C6ng ty"fNffff
DAI Tu vi Phdt

Tri6n DHTC

, :.. .:::a::" :.

.,TdnEgi6 i hop

.iac, Autu.-ig'.', '=

-dugcx6edjil '='

,khi haj-b6n'chinh
,thiro kj:hqp'= =

ri

i::, l

Den ngdy 30/0612018,

Cdng ty dd gop v6n
. .9.500; 00fi000.d4ng fu
chu diu fu du 6n va [y
Uien'Uan ghi nhd sO "':'

,00112018/DHTC-FR'. :

ngdy 03/01 12018

\
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c0Nc ry cO pnAN ora 6c FrRST REAL
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TOn dy rin

Chti ddu tu

Phap ly dq rin

Hinh thirc ho. p tac

(Ngtron; CTCP Dla Oc First Real)

Du iin Khu tzii dinh cu phuong Di6n Ngoc - Di0n
Ducrng

Cdn-e ty TNHH Floang Ti6n

Quy6t dinh s6 876/QD-UBND ngdy 09/03t20t6
cira UBND tinh QuAng Narn vd vi6c quy hoach
t6ng rnlt bing chi ti6t cira dq 6n

C6ng vin sd 5592IUBND-KTN ngdy l0l1112016
cria UBND tinh Qu6ng Nam vO vi6c ch6p nhdn
chri truong dAu tu dg 6n.

Theo ho. p d6ng s6 002120I7/HDHT DUoNG
NGOC ngiry 2310212017, First Real d6ng y g6p

145.817.239.000 d6ng v6i C6ng ty TNHH
Hodng Ti6n dC thuc hi6n dU 5n. Khi dU 6n hodn
thdnh, First Real se dq kitin nh6n lai 35.195 m2

d6t nOn thu6c dy 6n Khu trii dinh cu ciic du 6ntqi
phudng EiQn Ngoc - Di0n Ducrng (ph6n khu 1)

thi x5 Di0n Bdn, Qu6ng Nam.

Theo ho. p ddng 0712017/HEHT-'IT ngdy
1010612017, First Real d6ng y g6p

76.000.000.000 d6ng vdi C6ng ty TNHH Hoang
Ti6n. Khi du 5n hodn thdnh, First Real se nh6n
chuy6n nhucr-ng quy0n sir dgng OAt A6i v6i 16 d5t
thuQc dg rin v6i di6n tich d6t nh4n du kitln 18.352

2m.
221.817 .239.000 d6ngT6ng giStriho.p d6ng

liiremr-
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cONc ry co pnAN u1a 6c FrRST REAL

T6ng v6n g6p d6n

30/06/20t8

Ti6n etQ m0 b6n

. 113.944.720.000 cl6ng

: DU 6n nhfln dAt ch6 trong giai do4n dAu n6m
2017 $hilng 1) vd dg kiiSn md b6n vdo quy 3 ndm
2018

DU 6n dd dugc c6c nhd dAu tu d{t cgc giii ch6
tru6c khi m& b5n. cr,r thc tinh d6n30/06/201g, s6

ti0n dflt cgc de mua dht n6n dU 6n dat
56.800.000.000 d6ng tucrng ducrng voi 17316 d5t

Drp 6n Khu d6 thi Nggc Ducrng Coco

Tdng quan dg 5n

Dy 6n Khu do thi Nggc Ducrng coco do c6ng ty c6_ phAn DAu Tu vd X6y Dung
DiQn Bdn ldm chri dAu tu. Dg 6n nim tpi khu d6 thi m6i DiQn Nam-Di6n Ngeco
phuong Ei0n Ducrng, thi x5 DiQn Bdn, tinh euing Nam. Dg 6n n6m o vi tri dfc
dia vdi phfa Ddng gi6p song co cd, phia T0y gi6p khu d6n cu hiQn hfru, phia
Nam vdphfa Bfc gi6p dhtquy ho4ch.

Qttgu6n: CTCP Dia Oc First Real)

,6

6
;Hti
IH.
,0r

"l
\

T€n dg rin

Chri dAu tu

Ph6p ly ds 6n

Hinh thr?c hcyp t6c

Khu dd thi Nggc Duong Coco

Cdng ty cd phAn DAu Tu vd XAy Dung DiQn
Bdn

Quy6t rlinh sii 332IeE-UBND Tinh eu6ng
Nam v€ viQc giao chri dAu tu dg iln x6y d1mg

Khu dO thf Ngqc Duong Coco tpi dO thi m6i
Di€n Nam -EiQn Ngq.

Theo Hqrp d6ng hgp tirc itAu tu s6 02-
FRJ2}l7ftlEHT ky ngdy 14/0512017, CTCP

.W
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cONc rY co pHAN DIA oc FrRST REAL

Eia 6c First Real g6p v6n vdi chri ilAu tu el6

xdy dpg co sd hA dng dg dn v6i tdng gidtri
Hqrp d6ng ld 66 tf il6ng Tuong img v6i s6
tiAn g6p v6n, sau khi dg dn hodn thdnh,
CTCP Dfa 6c First Real se nhQn chuyi5n
nhugng t6ng sO 84 16 d6t nCn, tuong img v6i
khodng 20.000 m2 dilt (Dcrn gi5 trung binh la
3.300.000 el6ng/m2)

9-

GIA
juG

riNf

.;ni

'r .l
tr=

dCn

i
!

I

l Dg 6n Khu dd thf vi6m Trung do c6ng ty c6 phAn EAu Tu vd X6y Dung DiQn
Bdn ldm chri ddu tu. Dg 6n nim tpi 116 thi m6i DiQn Nam - DiQn Ngec, phudng
DiQn Ducrng, thi xd EiQn Bdn, tinh eu6ng Nam v6i diQn tich gdn3,4ha.

'l
T6ng gi6trihqrp ddng
T^rong von gop
30/06t2018

Ti6n d0 thyc hiQn

I

: 66 ty d6ng

15 tj' d6ng

Chri dAu tu dang trong quii trinh x6y dung co
sd ha tAng dU iin vd dg an dang cho nha dAu

tu ddt coc.

Dg 5n Khu d6 thi Vi6m Trung
Tdng quan drp 6n

Dg 6n s& hiru vi trf dlc dla khi c6 m4t ti€n ti6p girip 2 tryc dudrg l6n ld ducrng
TrAn D4i Nghia noi aai vd dulng Dfing Si DiQn Ngq.. D6y ld i tuyc, ducrn!
quan trgng cria khu v.uc khi mQt b6n ld tryc li6n ktit chfnh gita Dd NEng vd H6i
An, mdt bcn d5n thing rabdi birin vi6m E0ng v6i hdng lo4t nhd hdng, khdch
spn, khu nghi dudng.

Dg 5n dugc dAu tu co s0 h4 tAng hodn thi6n vd hiQn dai, trong b6n kfnh I km,
Khu d6 th! vi6m Trung dE dang li6n ktit v6i c6c khu nhu cho trung t6m, tru]ng
Dpi hgc NQi vp, cao Eang Da Khoa hay c6ng viOn vdn h6a Ngt Hdnh son
trong 3 km vd c6ch sdn bay qu6c ti5 Dd Ning chua dAy lzkm.
Dg 6n nim trong tong thc quy ho4ch cria khu d6 thi DiQn Duong, DiQn Nge",
mQt trong nhirng tryc do thi dQng lgc dugc Thri ruong chfnh phri phO duygt.

T-^-^ <A
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Dp 5n Khu d6 thi Vi€m Trung

C6ng ty CO phAn DAu Tu vd XAy Dung DiQn Bdn

Quyrit dinh s5 t6t9leE-UBND Tinh eu6ng
Nam vC viQc giao cht dAu tu dg fn x0y dpg Khu
dO thi Vi6m Trung tpi dO thi m6i DiQn Nam -
Di6n Nggc

Quy6t dinh sd 2644/QD-LIBND ngiry 25 th6ng 07
ndm 2016 quy dfnh vi trf vd di6n tich cria lg0 16

dfit.

Theo hqrp cl6ng hqp tdc dAu tu s6 0l-
FR/20l7iHDHTET ngiry 02/01t2017, CTCp Efa
6c First Real d6ng y g6p v6n v6i chri dAu tu dU
6nxdy d1mg co s& ha tAng cria Dg dn Khu d6 thi
Vi€m Tmng. Tucrng ring v6i sO tiCn g6p, sau khi
df 6n hodn thanh, First Real sE dugc nhdn
chuy6n nhuo.ng t6ng sO 180 16 dAt tuong duong
v6i diQn tich 17.73"/,2 m2 theo quy ho4ch chung
dugc duyQt cing giSy td ph6p ly & mtic dQ cao
nn6t cfrung nhan quy6n sri dgng d5t ao co quan
Nhd nudc c6p

T6ng giri tri hqp d6ng

TOng v6n g6p di5n

30106t2018

Ti6n t16 thuc hiQn

35.474.400.000 ddng

8.600.000.000 d6ng

. Cht dAu tu dA gAn hodn thiQn x6y dgng ccr s& h4

T6n dg 6n

Chri dAu tu

PhSp ly ds 6n

Hinh thric hqp tric

:-
c.

CD
KHI

jpt
MI

D'.-*

as

(Nguon; CTCP Dia Oc First Real)
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tdng d1r iin vi dg kiiSn m& b6n th6ngOT/201g

o DE 6n Khu pn6 Cng Eign Nam Bic
Tdng quan dg 6n

Dg 6n Khu ph6 chq DiQn Nam Bfc nim t4i khu v.uc DiQn Nam, DiQn Nggc v6i
vi tri trung tdm gita tryc 607,{ ni5i ticn Ed NEng vd ph5 co Hqi An. Du fn co
quy mO 48.000 *', dugc bao quanh b&i cilc tli6m thu hrit kh6ch du lich nhu T6
hqp gi6i tri qu6c t6 Cocobay, Dg 6n Thi6n Dudrng CO CO vir cbcsdn golf qu6c tti
nhu BRG, Montegomerie, cdcbdi t6m nhu bditilmHd My, bai tim thu6c bitin
Cria D4i...Dg 6n cSch thdnh pfrO U6i An 11 km vd cSch trung tdm thdnh pfrO Oa
NEng 10 km.

Tdn du 5n

Chri diu tu

Ph6p ly dy 6n

' 
NSuOn: CTCp Dia Oc First Real)

Dg 6n Khu phd Cho DiCn Nam Bfc

Cdng ty c6 phAn DAu Tu phdt Tri6n D6 Thi DAt

Qu6ng - Quang Nam

Quyet rlinh sO 1757IQE-UBND ngdy 20/05t2016
vC viQc giao chir dAu tu dg rin x6y dgng Khu d6n
cu ph6 Chq DiQn Nam Biic tai D6 thi mdi EiQn
Nam - DiQn Ngq.
Quyiit dlnh s6 3651/eE-IIBND ngiry 20/10/2016
cria UBND tinh Quing Nam v6 viQc ph6 duyQt
quy ho4ch chi ti6t 1/500 dp 6n

Quyist dinh 908/QD-UBND ngiry 22t03/2017 v€;

chSp thufln dAu tu dU dn Khu ph6 Chq DiQn Nam
Bfc t4i d6 thi mdi Dign Nam - DiQn Ngqc
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Hinh thric hop t6c

-i 
;tong von gop

T6ng v6n gop dtin
30106t2018

Ti6n d6 rnry bdn

Quyist dinh 1912IQD-LBND ngiry 29t05/2017 v€
ph6 duyQt ili6u chinh quy ho4ch t6ng mpt bing
chi titit sri dpng O6t IVSOO) Khu pfrO Cfro DiQn
Nam B5c tai iI6 thi m6i EiCn Nam, DiQn Ngg"

' Il:o hq,p d6ng nguy€l tic sri Sl/rrENT ngdy
0111012017, C6ng ty cO phAn Dia 6c First Rial
trhtruoc 22.000.000.000 rl6ng tucrng trngvoi 207
16 kiot cho chri dAu tu dg iln OC nfr6n quy6n st
dUng Kiot vd cdc dia didm kinh doanh ptiptrq rai
Cho Disn Nam Bic.
Theo hqp d6ng sd 52/2Ot7lItE/FR-Ee ngdy
0l/1012017, Cdng ty cO phAn Dia 6c Firsr Real
d{t cgc cho chri il6u ru 38.403.450.000 d6ns
tucrng ring vdi 139 lO hay 14.223,5 m2 d6t thuQl
dg 6n.

. 22.0A0.000.000 rl6ng dti mua quy€n sri dpng Kiot
vd cdc dia rli6m kinh doanh phU trg vd
38.403.450.000 d6ng d6 mua d6t nen thuQc du dn

Di5n ngdy 30-10612018, C6ng.ty dA g6p. v6n 2t ty
d6ng cho chri dAutu dg rin d6 mua quy6n sir dqng

DCn ngdy 30106/2018," C0ng ty di gop v6n 2 ty
d6ng cho chri dAu tu dti mua AAt n€n ttruQ. Ou ar-

: Chri dAu tu d6 hodn thi6n xong g6n g0% co s6 ha
tAng thuQc dg 5n vd nhd dAu tu d5 ti6n hdnh dpt
coc mua dg 6n.

Du iin d6 duoc c6c nhd dAu tu ddt coc gifr chd
tru6c khi mo b6n. Cu the tinh d0n 30/06/201g. s6
tien dat coc dO thu6 Kiot Di6n Nam Bic dat
16.78&.338.700 do;;, r""r*;;** v6i 206 Kiot

. i .:vir so ti6n ddt cgc d0 rnua d6t n6n dU an dqt
91.366.127.505 d6ng, tuong duong v6i 106 16

d6t nen

' Dlr rin Khu nhi O thucrng m?i Trulng Thinh Thirnh ph6 D6ng Hrii, tinh
Quring Binh
_;
t Ong quan dqr 6n

Dg rin Khu d6 thi nhd 6 thuong mai Trudng Thinh g6m 04 ph6n khu, nirn trong
trung tdm.thdnh pho oong H6i, do c6ng ty c6 phin Tap Eodn Trulng Thinh
ldm chri dAu tu. Dg rin sd hfr'u vi tri giao th6ng tnuan tqi khl nirn giira .i. ,"vj"

@...w
k
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giao th6ng huytit gach nhu rlulng Tr6n Hung Eao, Ly Thucrng Kiet, eu6c lg
lA...dac biet la gAn b6n xe DOng H6i vd s6n bay D6ng H6i hay nim jAn cac
ti6n fch phuc vu cuQc sdng cu ddn nhu trung t6m thucrng mai, si6u thi Coop-
mart, trulng hgc, bQnh viQn. ..Dg 6n dugc thi5t k6, quy hopch theo m6 hinh nhd
o kct hqp thucrng m?i dich v.u hi6n dpi v6i h6 th6nj co s& ha tAng dugc dAu tu
hodn chinh. V6i nhtng loi thi5 d6, Dp 6n hria hen kh6ng chi mang dtln c6c s6n
phA*. u5t ogng s6n t6t drip ring nhu cAu cao cira ngudi d6n md cdn mang lai co
hQi <lAu tu, ti6m ndng sinh ldi l6n cho nhd clAu tu. nl an c5 muc dfch sri dlng d6t
lil.dil cr tpi dd thi, hinh thric sti dung A6t ta sri dung ri€ng vd thdi gian sri dung
aat ta 16u ddi

Khu nhd 6 Trudng Thinh A Khu nhi 6 Trudng Thfnh B

Khu nhd 6 Trucrng Thinh C Khu nlid 6'Truo'ng Thinh E

lNguin; CTCP Eia Oc First Recrl)

Tdn dp 6n : Khu nhd d th;org -alTild;g t[mf,
cht da; t; - - : , Cils it ;6 phA; fap dffi fild,s thilii- -

Ph6p ly dU rin
' 

_- 
r-a"yct?i,;fi6 a6rseD-uBM;d ;i6.. ;h6p

thufln dAu tu DU 6n Khu nhd & thucrng mpi
Trudng Thinh.

- Quyt5t dinh s6 t\g2/eD-UBND v6 viQc ph6
duyQt Khu vuc dugc chuy6n quy6n sri dgng
aat dA d6u tu ha tAng cho ngudi ddn tg x6y
dUng nhd & thuQc Dg 6n Khu nhd d thucmg
mai Trudmg Thinh.

- Quy6t dinh s6 22zgteDlIBND v6 vi6c ph€
duyQt quy ho4ch chi tii5t Khu nhd 6 Trulng .

Thinh A phunng Blc Ly, thdnh phd OOng



BAN CAO BACH

I
o
/t(

x
\

I

H6i, r,i te 1/500
- Quyi5t ilinh s6 zzsoteD-UBND vc viQc ph6

duyQt quy hopch chi titit Khu nhd o Trudrng
Thinh B phucmg Nam Li, thAnh phd DOng
Hdi, bi le l/500

- Quy6t itinh s6 22s3teD-tIBND v6 viQc ph6
duyQt quy ho4ch chi titit Khu nhd & Trucmg
Thinh C phuong Nam Ly, thanh phd OOng
H6i, r,i le l/500.

- Quy6t dinh sO 2282!QD-UBND vC viQc ph6
duyQt quy ho4ch chi ti6t Khu nhd 6 Truong
Thinh E, phulng Bic Ly, thanh phd Ddng
Hdi, ty 19 l/500.

- Quy6t dinh s5 4781/eD-IJBND ve vi€c
chuytin mUc dfch sti dpng d6t, d6ng thoi
chuydn til hinh thric thu6 dat tra ti6n hdng
nim sang hinh thfc giao d6rt c6 thu ti6n sri
dsng d6t vd giao d6t cho CTCP Tflp Dodn
Trudng Thinh thpc hi6n Dg 6n Khu nhd &
thucrng m4i Trulng Thinh (Khu A) t1i
phudng BhcL!,,thanh phd Edng Hdi.

- Quyi5t dinh sO 4785/QD-UBND vA viQc
chuyi5n muc dfch sri dpng d6t, d6ng thdi
chuy6n tu hinh thric thu6 dat trl ti6n hdng
nim sang hinh thr?c giao d5t c6 thu ti6n sri
dsng d6t vd giao d5t cho CTCP T6p Dodn
Trudng Thinh thgc hign Dg 6n Khu nhd &
thuong m?i Trudng Thinh (Khu B) tai
phudng Nam Ly, thanh ph6 EOng Hdi.

- Quytlt dinh s6 4434/QE-[JBND v€i viQc cho
Cdng ty cO phAn Tdp Dodn Truong Thinh
chuytin tar hinh tht?c thu6 d6t sang hinh thr?c
giao d6rtt4i phuong Nam Ly, thanh ph6 O6ng
H6i.

. Quy6t dinh sO 47S2!QD-UBND ve viQc
chuy6n mpc dich sri dpng d6t, d6ng thoi
chuy6n ft hinh thric thu6 ddt tra ti6n hdng
ndm sang hinh thric giao d6rt c6 thu ti6n sr?

dung iISt va giao dft cho CTCp Tflp Eodn
Trucrng Thinh thyc hiQn Dg rin Khu nhd & .

thuong mpi Trudng Thlnh (Khu E) tAi phudng
BiicLy,thdnh ph6 Edng H6i.

Treno {R

tI
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Hinh thric h-o. p t6c : Theo Hqp tt6ng Hqp t6rc dAu tu sO

}ll2}l&ttIDHT/FRTT ngdy 2410512018, Cdng ty
CP Dfa 6c First Real d6ng ! e6p v6n vdi Chri
dAu tu dy 6n x6y dgng co sd ha tAng cria Dp 6n

Khu nhd d thucrng m4i Trudng Thinh. Tuong. x ..;.fng voi sO ti€n g6p, sau khi dg 6n hodn thdnh,
First Real se ducyc nhfln chuytin nhuqng t6ng sO

I 13 16 thuQc Khu nhd o Truong Thinh A, 17 16

thu6c Khu nhd o Trucrng Thinh B, 16 16 thuQc

Khu nhd & Trudng Thinh C vd 10 16 thu6c Khu
nhd o Truong Thinh E duoc duyQt ctng gi6y td
ph6p ly 0 mric dQ cao nh6t chring nh4n quy6n st

....,.. i

Tdng v6n g6p d6n

dung d6t do co quan Nhd nudc c6p.

30106t2018
: Tinh d€n 30/06120T8, COng ty dd thanh todn dri

sO ti€n Eqt 1 ld 90.000.000.000 it6ng cho t6ng
Giri tri h-o. p tiic cria c6 2 du an

Ct , ai, i" Aa n"a" tnlen gin qOi,/, co iO fra tang-
thudc dq 6n

o Du 6n Khu nhh & thucrng m4i Mi cinh, xfl Bio Ninh, Thinh phii Ddng Hrii,
tinh Qu6ng Binh
Tdng quan dg 6n

Dg 6n Khu nhd 6 thuong mai M! canh nim trcn bdn d6o 86o Ninh, thdnh ph6
D6ng H6i, Quang Binh. Dp 6n s& htu vi tri v6 cing dhc diakhi nim trong quan
th6 khu du lfch sinh th6i Sun Spa Resort ti€u chu6n 5 sao, c6 mQt m{t hu6ng ra
song Nhflt L6, mQt m4t hudng ra bi6n. Dg 6n c6ch trung tam thdnh ph6 I km,
btin xe E6ng H6i 1 km, ga DOng Hdi 4 km vd sdn bay E6ng HOi 7 km. Hcrn th6
nta, do vi tri dla lf thuQn loi gi6p s6ng vd gi6p bi6n, Du 6n cdn c6 hE th6ng cAu
c6ng, ld noi neo dQu du thuy6n, dugc cht i16u tu thi6t k6 xdy dUng thdnh cdc cdn
biet thg v6i di6n tfch da dang 300 m', 600 m2, 900 m2vd 1.200 m2

TCn dU 6n : Khu nhd o thucrng mai M! CAnh
-----_------_ \-_--__-__

Chfi d6u tu : COng ty c0 phdn T4p dodn Trudng Thfnh

I5
6
H(

fH

ir

'11
\

Co s0 phiry ly euy6t dinh so ii6l8D-uBM;a-;ie;-piio
duyQt di6u chinh quy hoach chi titit khu vgc
x6y dgng Khu du lich M! Canh, tai xE 86o
Ninh, thdnh ph6 O6ng Hdi, ti 19 1/500.

Quytlt dinh so 574/UBND-xDCB vc viQc

chAp thuQn dAu tu Dg 5n Khu nhd 6 thuong
m4i M! C6nh tqi xd 86o Ninh, thdnh ph6
D6ng Hdi.

Quy6t dinh s6 2t43teD-UBND vA viec giao

Trans 59
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oai-"r,o- effi s-iil6 
-piid;- 

rap- ffi il-f*d;s
Thinh dC sri dUng vdo mr,rc dfch x6y dgng dg
5n Khu nha e thucrng mai M! CAnh t4i xd 86o
Ninh, thdnh ph6 D6ng H6i.

- Quy6t dinh sO 3Io8/eE-UBND v6 viQc ph6

duyQt khu v.uc dugc thFc hiQn chuy6n quyiin
sri dpng Aat AA dAu tu x6y dpg co s& hA tdng
cho ngudi ddn ty xdy dpg nhA 0 thuQc DU 6n
Khu nhd & thucrng mpi M! Canh t4i xd 86o
Ninh.

Hinh thric hgp t6c
'-' \--------------------iTheo Hqp d6ng Hqp tac d6u tu s6

0112018/HEHTIFRTT ngdy 2410512018, C6ng ty
CP Eia Oc First Real d6ng y g6p v6n v6i Chri
,dAu tu dg rin xdy dgng co s& hp tAng cta Dg 6n

Khu nhd 6 thuong mai M! CAnh. Tuong ling v6i
s5 ti0n g6p, sau khi dg 5n hodn thdnh, First Real
se duoc nh6n chuy6n nhugng t6ng s6 105 cdn

biqt thU (thuQc ph6n Khu A vd B) duqc duy6t
^ ,,cing gidy chfng nhdn quy6n sri dung d6t do co

quan Nhd nu,6c c6p.
, .,i.

: Tfnh d6n 30/0612018, COng ty dd thanh to6n dri
sO ti6n Dqt 1 ld 90.000.000.000 tl0ng cho t6ng
Gi6 trf hgrp t5c cria c6 2 dV 6n

Ti6n dd md b6n : Chrlr d6u tu dI hodn thi0n gdn 90%o co sd h4 t6ng
thuQc dg rin

6.2. Sfrn lugng sin phAm, gi6 tri dich vg qua cic nlm

* Doanh thu thuin ttng nh6m sin phfrm

Bfrng 3: Ctr c6u doanh thu thuffn c6ng fy me theo nh6m sin phim trong giai do4n

2016 tl6n 3010612018

T6ng v6n g6p d6n

30106t2018

,=
'9.

Gu
,I!G
;iNl

jHt

,l

Don vi: TriQu ddng

Trans 60
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52.s78 100 14.372 54,9 60.175 60,9

(Nguin: BCTC ri\ng ki€m toan 20I6, BCTC riAng kiAm rcdn cho k) kA todn k€t thtic
ngdy 30/09/2017, BCTC ri€ng ki€m todn cho k) kA ndn 3 thdng k€t thtic ngdy

31/12/2017 vd BCTC riAng W kA tuan 9 thdng ndm 20tB)

Ndrn 2016, c6ng ty chi c6 hoat d6ng rn6i gioi bAt ddng sin dcyn thuAn v6i ciic dg 6n

duoc phan ph5i nhu Dp 6n Khu d6 rhi An cu, Du 6n Khu d6 thi l{oa eriy city, Du
6n FPT City Ed NEng, Du 6n C[n h6 Alphanam Luxury Apartment 5* Sheraton Dd
Ning vd Du 6n Khu ddn cu D6ng Narn thi tr6n ChAu O v6i t6ng s6 c[n rn6i gitri <Iat

210 cdn.

-l-ro[8 ndrn 2017, C0ng ty t0p trung tri6n khai vd phiit tri6n th6rn hoat d6ng kinh
doanh b6t dOng s6n. C6ng ty d5 dAu tu vdo cdc du an Odt n6n vd biin lai voi gia cao

hon hudng chdnh l6ch. Trong nf,m 2017, COng ty dE rnd b6n thdnh c6ng 100% c6c

lo d6t ndn thu6c c6c du 6n nhu Du 6n khu d6 thi An phf eriy, Du 6n Khu d6 thi 78
(Scntosa City), DiQn Ban, QuAng Nam. Hoqt d6ng rn6i gi,6i bAt dQng s6n trong ndm

du<vc chuycn xuong cho c6ng ty con ld c6ng ty c6 phAn BAt dOng sin protech.

Trong giai do4n tt 1/l Ol20l7 d€n 3010612018, hoat d6ng rnoi gioi b6t dQng s6n vd
hoat d6ng kinh doanh b6t dQng san duoc tri6n khai d6ng thtri tai c6ng ty rng. C6ng
ty ghi nh6n doanh thu rn6i gi6i tir c6c dp rin nhu DU iin Khu phfc hqp d6 thi
Thuong m4i cao dng Phuong Trang (Kim Long City), Dr,r iin Khu d6 thi River
View vd doanh thu kinh doanh UAt OOng sin tri c6c du 6n nhu Du in Dg 6n Khu d6n

cu ph6 chcr Di€n Th6ng Trung.

B:ing 4: Co c6u doanh thu thuAn cdng fy mg chi ti6t theo tirng dg in nim zarc

Dctn vi: TriQu il6ng

9.741', 100
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2 Du 6n FPT City Dd

Nang
C6ng ty TNHH
MTV 5,A. Property

C6ng ty hqp t6c

v6i chir dAu tu,
m6i gi6i, ph6n

, i. ,phol du an

r62

:, ,': '1.27,T"

='ffi, 
'

ffi;'"@;;d:

223

W.

Qrlgudn: C6ng ty c6 phdn Dia 6c First Real)

Bing 5; Co cdu doanh thu thuAn c6ng ty me chi ti6t theo tilng dg 6n nilm 2017

Don vi:

C6ng tyband6t n0n

- Du an Khu d6 thi)::
An Cu

,1,::,

x
{
CH
,;(ru

'o
,,2

A\4

85

Ds 6n Khu d6 thi
An Phri Qriy

I
t

,

I
I

TriQu ding

t3.2ts

52.578

(Nguin: C6ng ty c6 phin Dia Oc First Real)

Sang ndm 2017, c6ng ty da thanh lpp c6ng ty con ld c6ng ty 
"6 

phAn b6t d6ng s6n

Trqnt 41

...r-.,, .i':'i .i;DU tin khu ffi Cy
Dgne 

l.tgm 1!i tran
i Chliu O":" .1 ' .i,

e'T;eP..j,?i= phii dU an

Dg 6n Can hd

Alphananr Luxury
Apartment 5*
Sheraton Dd Ning

CTCP Dia Oc

Alpha Nam

C6ng ty hop t6c

v6i chu dAu tu,
m6i gioi, phAn

r r. ,prlor ou an

C6ng ry TNHH San

Xudt vri I'huong
Mai Bdch Dal

'.C.6.,h9y.1hqp-tde,=
,erar&nff

! gta,, [6;=."

;$hfi;dji'6-;; .,,i,

Dg rin Khu d6 thi 78 (Sentosa

City), Di0n Bdn, euing Nam
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Protech 116 chuyCn ho4t dQng m6i gi6i, cp th6 ld m6i gidri Dp 6n Khu d6 thi Gaia
city, do vfly ccr cau doanh thu c6 sg thay d6i l6n. cp thii, doanh thu tu ho4t dQng
kinh doanh b6t d6ng sin dpt 52.578 trigu rl6ng, chi6m 100%co c6u doanh thu cria
c6ng ty mg. Doanh thu kinh doanh u6t e6ng s6n d6n fi c6c dg 6n nhu Du 6n Khu d6
thi An Phf Qriy, Dp 6n Khu d6 thi 78 (Sentosa ciry) vd Du 6n Khu d6n cu ph6 chq
DiQn Th6ng Trung v6i t6ng s6 giao dich thdnh c6ng rd 9216 dat ncn. Trong d6, Du
6n Khu do thi An Phf Qriy vd Ds rin Khu d6 thiTB (sentosa city) dqtts,lQ md b6n
thanh c6ng ld 100%.

Bing 6: co c6u doanh thu thu6n c6ng ty me chi ti6t theo tirng dg 6n
k) 9 thfng k5t thfc ngiy 30t06t2015

Khu d6 thi River View

Du 6n Khu do thi 78 lSenrosa Ciry; COng ty b6[ddt nen 27.364

Q,{guiln: C6ng ty c6 phdn Dia Oc First Real)
Ky 6 th6ng tir ngdy l/rcD\fi, v6i n6ng lgc ph6n ph6i uy tfn qua cfc du 6n dd,ti€n
hdnh, iISc biQt ld trong loai hinh d6t nen, c6ng ry da ky m6i dugc nhi6u hqp d6ng
phdn ptroi moi v6i chri dau tu dv 6n, trong iI6 c6 nhri.ng hqp d6ng ph6n ptroi aoc
quyen nhu hqp tl6ng m6i gi6i sin phdm thuQc dg 6n Khu d6 thi River View do
cong ty TNHH Xdy Dpg, Thucrng Mpi vd Dich vu An Duong ldm chri dau tu. Do
vdy, doanh thu m6i gi6i cria c6ng ty tdngtru&ng manh m6 do dE m6i gi6i thdnh
c6ng c6c sin phAm thuQc dg 6n rcm nhu Dq 6n Khu d6 thi thucrng m4i cao tAng
Phuong Trang (Kim Long) city, Dg 6n Khu d6 thi River view v6i t6ng s6 675 san
phdm bdt d6ng sdn dugc m6i gi6i thdnh c6ng.

V6i hoat cl0ng kinh doanh udt e6ng sin, nhfln th6y xu huong phrlt tririn vd co hQi cia
thi truong b6t o6ng sin t4i khu v.uc Dd NEng, eu6ng Nam, rlac bigt ld lo4i hinh d6t
nAn, c6ng ty dd tii5n hdnh tdng v6n <li6u l0 tt 20 tj, l6n r3o tyoc a6y m4nh hopt dQng
dAu tu vdo c6c du rin quy m6 lcm nhu Dg iln Khu tdi dinh cu phucmg Ei6n Ngqc -

MOi,gi6i
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Ei6n Ducrng, DU 6n Khu dO thi Vi6m Trung, Dr,r 6n Khu phd chg DiQn Nam 86c...

Bfrng 7: Ca c6u doanh thu thuin hgp nh6t theo nh6m sin phAm trong giai doln

2016 tl6n 3010612018

, Doanh thu b6n
- hdng

52.578 86.5 14.372 42,6 6A.t75 44,3

)r
+
o

\
Q'{guin: BCTC hqp nhiit ki€m todn 2016, BCTC hqp nhiit kiAm ndn cho k) kd todn
kilt thilc ngdy 30/09/2017, BCTC hqp nhiit ki€m todn cho k) j thdng kiit thilc ngdy

il/12/2017 vd BCTC hqp nhdt ki ke todn 9 thdng ndm 209)

Trong ndm 2017, doanh thu cria cong ty con ld c6ng ty .o phAn BAt dQng sin
ProJech t16n tt ho4t rtQng m6i gi6i bdt dOng s6n t4i Dg 6n Khu dO thi Gaia City, v6i
,A A -t6ng sO c5n m6i gi6i thdnh c6ng d4t 169 cdn, mang lpi doanh thu 8.181.818.182

ddng.

Do ph6t trii5n th6m ho4t dQng s6n xuAt kinh doanh m6i ld ho4t dQng bin ddtn6n n6n

co c6u doanh thu thu6n hqrp nh5t ndm 2017 cria c6ng ty co s1r dich chuy6n lmr. Co

c6u doanh thu thuAn hqp nh6t ttr ho4t tlQng bdn ddtn6n chi6m ty trgng lon trong co

c6u doanh thu thuAn ndm 2017 v6i 86,5%o. Trong khi d6, co c6u doanh thu thuAn

hqp nh6t tri ho4t tlQng cung c6p dich 41 chri y6u ld ho4t rlQng tu v6n, m6i gi6i b6t

<10ng sin gi6m tu 100% ndm 2016 xudng l3,5yo ndm 2017. Nhd tdng ty trong co

c6u doanh thu tu hopt tlQng bfun dirtn6n - ho4t dQng mang 14i ngu6n doanh thu l6n
hon nhi6u so vdi ho4t dQng m6i gi6i, phdn phdi dcrn thuAn, n6n doanh thu thudn hqp

nh6t cria Cdng ty tang tru&ng manh trong n1m2017, gap 6,214n so v6i ndm 2016.

Trong ky kC to6n9 thangdAu n5m 2018, doanh thu tD hopt dQng m6i gi6i b5t dQng.

s6n chi6m tj'trgng I6n (55,7yo) ccr c6u doanh thu thuAn hqp nhdt cria COng ty. Trong

I
I
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BAN CAO BACH

giai do4n ndy, doanh thu cria c6ng ty co pnan n6t ilQng s6n protech dat
9.192.253.175 d6ng, tuong rlmg v6i m6i gi6i thanh c6ng 148 can thuQc Drr dn Khu
do thi Gaia city, 15 16 rlSt thuQc Dg 6n Khu phftc hqrp kh6ch spn B4ch Eing. Nhd
uy tin phdn ph6i c6c dg 5n lcm cirng mang ludi phdn pfrOi voi c6c sdn giao dich lien
k6t, citc don vi phan pfrOi UAt dQng sin kh6c, C6ng ty dd,ky vn m6i gioi thdnh c6ng
c6c sin phdm thuQc dp 6n COng ty m6i gi6i tlQc quyCn nhu Dg rin Khu dO thi River
view, Dg 6n Khu phric hqrp kh6ch s4n Bpch Ding. Do v6y, doanh thu tu ho4t dQng

m6i gi6i cria C6ng ty tlng mAnh trong giai dopn niy.

* Lqr nhugn gQp theo cfc nh6m sf,n phim qua c6c nIm

Bing 8: Co c6u lqi nhufn gQp c6ng ty me theo nh6m sin phim trong giai do?n

2016 d6n 30/0612018

- 18.i31 34,5 8.267 57,5 13.4t7 22,3

3I/12/2017 vd BCTC riAng W kA tudn 9 thdng ndm 2018)

(*): DTT: Doanh thu thuAn du-o. c tinh ri6ng cho tring nh6m s6n phAm

Do mang tu v6n mdi gi6i, phan ptroi uAt dOng s6n d6 dugc chuyCn sang c6ng ty c6
phAn n6t dgng s6n Protech - Ia cdng ty con cta c6ng ty n6n lgi nhufln g6p cria c6ng
ty me trong ndm20l7 chi dtin tt ho4t dQng b6n O6t n€n tqi cdc dg 6n. Tuy c6 tj' su6t

II
t
i

-:t)on vt: lrtgu dong

(Nguin; BCTC ri€ng ki€m todn 20I6, BCTC ri€ng ki€m todn cho bjt ke ndn k€t thtic
ngdy 30/09/2017, BCTC ri€ng ki€m todn cho try k€ todn 3 thdng k€t thilc ngdy
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lqi nhuAn gQp th6p hcrn ho4t itOng m6i gi6i, ph6n pfrOi ttruAn triy nhrmg ho4t dQng
bdn ddt n6n dem t4i ngu6n lqi nhufln gOp l6n, 6n rlinh vd girip C6ng ry chri clOng

trong viQc phdn phoi, m6i gi6i c6c s6n ph6m rl6n nhd dAu tu.

Lgi nhufln gQp cria COng ty trong giai dopn tt lll0l2017 d6n 30/0612018 et6n chri
ytiu tu ho4t ddng moi gi6i, ph6n pnoi u6t ctOng s6n. Lgi nhufln gOp ru ho4t ctQng m6i
gi6i tr6n doanh thu thuAn tir ho4t dQng m6i gi6i trong giai do4n ndy dpt B0,4yo, cao
gAn g6p bdn so v6i lqi nhuOn gOp tir ho4t dQng bin ddtndn tr€n doanh thu thuAn tt
ho4t dQng bdn ddt ndn. Trong giai doan ndy, c6ng ry da iI6y manh hopt rlQng m6i
gi6i c6c dp 6n l6n, bu6c d6u ph6t tri6n m6i gi6i rtQc quy6n th6ng qua viQc li€n ktlt
vsi cdc dcrn vi, c6c sdn liOn k6t khric trong khu vuc. Do vfly, lqi nhuan gQp tu hopt
dOng mdi gi6i chitlm tj'trgng cao trong co c6u lqi nhufln gQp cria c6ng ty.

Bflng |: co cfu lgi nhugn gOp hqp nhdt theo nh6m sin phf,m trong giai rlo4n

2016 tl6n 30/06 t20tt 6
d,
tt0a

,Ji,

'Cl
..\
'/)
S

- 18.131 34,5 6.t28 42,6 13.4t7 ))1

(Nguin: BCTC h.op nhiit ki6m todn 2016, BCTC hclp nhtit ki€m todn cho hjt ka rcdn
k€t thtic ngdy 30/09/2017, BCTC h.op nhi;t kiAm todn cho k) 3 thdng tet tnr;" ngdy

3 1/ 12/201 7 vd BCTC ho. p nhtit W ke tudn 9 thdng nam 20l g)

(*): DTT: Doanh thu thuin dugc tinh ri6ng cho tirng nh6m s6n ph6m

Don vi; TriQu ding
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Ti'su5t lgi nhufln gOp hqp nh6t trong giai do4n ndm20l7 gihmso v6i ctrng kj,nam
tru6c do tu ndm 2017 Cdng ty phat tri6n th6m hopt dQng bdn ditn€n c6 tj, su6t lqi
nhufln gQp th6p hcrn ho4t tlOng m6i gi6i, phdn ptr5i f6t d0ng sin. Trong giai rlo4n ru
0l/10/2017 d6n 30/0612018, tj' su6t lqi nhufn gQp hqp nh6t cria COng ty dd tdng
tru6mg trd lai, d?t mric 46,3yo do c6ng ty dN manh dugc hopt dQng m6i gicri, ph6n
pfrOi U6t d6ng s6n cria minh nhd vdo chri dQng ngu6n cung c6c lO dft n6n c6ng ty t.u
phSt tri6n hay cria c5c chri dAu tu khiic c6ng ty hap t6c cung. Ch6t luqng dich vu tu
v6n, mdi gi6i cria C6ng ty cflng se tdt hm do COng ty c6 thti cung cflp vd x6c minh
dugc cdn cri phapli,, ti6m ndng phfttrilncria c6c dg rin b6t it6ng s6n md nhd dAu tu
quan tdm.

6.3. Nguy6n vflt liQu

6.3.1. Nfoudn nguy0n vft tiQu

Hopt dQng kinh doanh chinh cria COng ty ld mdi gi6i, dAu tu vd kinh doanh b6t dgng
sin n6n ho4t dQng kinh doanh kh6ng sri dgng nhi6u c6c y6u tO eAu vdo ld nguy6n
liQu. Tuy nhi6n, tC tu ndm 2017, COng ty bht dAu tham gia hqrp t6c dAu tu vdo c6c
dp 6n b6t e6ng sin. C6c ytiu tO dAu vdo chinh ctn cdcdg 6n nhu qui O6t nam trong
du 6n dugc quy ho4ch, c6c co s& h4 tAng kf thu6t vd c6c c6ng trinh x6y dyng tr6n
AAt anfr hucrng truc ti6p d6n ti6n d6, doanh thu, lgi nhupn cria C6ng ty. Chi phf cta
nhirng ngu6n ddu vdo ndy chri y6u ld chi phf gi6i ph6ng m{t bing, gi6 trf ky ktit hqrp
il6ng v6i nhd thAu, chi phi thi c6ng lip d{t co so h4 tAng...

6.3.2. Sr;6n tlinh cria c:{c ngudn cung c6p

HiQn nay, quy d5t ngdy cing tr& l6n khan hi6m, d{c biQt ld d6i v6i nhtng khu d5t co
vi trf dilc dia hay lqi th6 vC m{t thucrng mai. Oe Oam b6o dugc ngudn cung dg 6n
cho ho4t ddng m6i gi6i vd hopt dQng hop t6c dAu tu, Cdng ty ddxdy dpg duoc m6i
quan hQ tdt ilep v6i c6c cht dAu tu dg 6n cfing nhu c6c kh6ch hdng, vi v6y, viQc tri€n
khai tim kit5m vd x6y dung k6 hoach dC hq'p t6c deu tu vdo khu d6t s4ch kh6ng g4p
qu6 nhiAu tr& ngpi. ThCm vdo d6, bing ho4t cl$ng h-o. p t5c dAu tu, C6ng ty 116 g6p
vtSn v6i chri dAu tu du 6n tu nhtng ngdy dAu khi du 6n dugc tri6n khai. Khi dg 6n
dugc hodn thinh, Cdng ty sE nhfln lai s6 16 d6t n6n tunrg ducrng v6i ph6n v6n g6p
ban dAu. Ho4t dQng hqp tric d6u tu d5 t4o ra ngudn cung c6c s6n ph6m t6t o619 ,a,
cle COng ty phdn ph6i trong tucmg lai.

6.3.3. Anh hu&ng cria girf nguyGn vft tiQu trid doanh thu, Iqi nhufn
V6i hopt il0ng m6i gi6i t6t O6ng sin, doanh thu cta C6ng ty dugc ghi nhan dua tr6n
gi|tri giao dich U6t O6ng s6n thdnh c6ng. Hay v6i hopt dQng hqp t6c dAu tu, gidb1n
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cira c6c lO d6t n6n chinh ld doanh thu ghi nhfn cira COng ty. Vi vQy, sU bitin ttQng vA

gi6 bilt ilQng san t4i c6c khu v.uc C6ng ty c6 dU 6n nhu Dd NEng, Qu6ng Nam,

Qu6ng NgAi...c6 6nh hucrng di5n doanh thu, lgi nhufln ehi nhfln cria COng ty.Tuy
nhi€n, trong UOi cann thi trucrng UAt Oqng sin dang trong chu kj,t6ng trucmg vd thu

hrit ddng v5n trong n6n kinh t6, nhu cdu nhd & ngudi ddn tlang tlng m4nh, gi6 sin

phAm U6t O6ng s6n t4i chc diaphucrng COng ty c6 dU 6n d6u tdng tru&ng manh. DC

ki6m so6t c6c rui ro vA gi6 nguy6n v4t liQu dAu vdo, C6ng ty lu6n nghiCn ctiu thi

trudng, b6m s6t nhu cAu mua nhd, dAu tu cria ngudi ddn t16 c6 nhtng kti hoach kinh

doanh phu hqp.

6.4. Chi phf ho4t ilQng kinh doanh

Bing 10: Chi phf sin xuAt kinh doanh cria c6ng ty me trong giai do4n

2016 tl6n 3010612018 s

Don vi: TriQu d6ng

2 Chi phi tdi chfnh t04

s
0ll
l'l0t

'nt,

,trvl

,4
c$.F

235 1,6 503 0,6

2.6t0 39,7r 3.100 7,92 1.483 t0,2 12.438 15,0

0,361391,58

^ 
Chi phf quan ly

' doanhnghi$p

100 14.566 100 82.874 100

Q'{guin: BCTC riAng kiiSm todn 2016, BCTC riAng ki€m todn cho k) ki| todn k€t thilc
ngdy 30/09/2017, BCTC riAng ki1m todn cho tqt ke todn 3 thdng kdt thilc ngdy

3I/12/2017 vd BCTC riAng t i ke tudn 9 thdng ndm 2018)

Trong ndm20l7, do c6 sg chuyiSn dich hopt rlQng kinh doanh tir hopt elQng m6i gi6i,
,A
tu vdn, qu6n ly c6c dp 6nbdt dQng sin sang ho4t tlQng b6n cdc dU 6n d6t n€n, n6n co

clu gi|vdn hdng b6n cria COng ty tdng tj'trgng vd chitim lcrn nh6t trong ndm20l7.
Chi phi b6n hdng ndm 2017 ting so v6i n6m 2016, d6 lA c5c chi phi li€n quan tryc

T6ng cQng
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tiiSp d6n viQc m& bdn chc khu d6t n6n nhu chi phf qu6ng c6o, ti(:p thi dtln c6c nhd

ctAu tu. Nrm 2016, c6ng ty ghi nhfln chi phi ban hing bang 0 ld do ndm2016. COng

ty chi c6 mQt hopt dQng kinh doanh duy nh6t ld tu v6n, phan ph6i, moi gi6i u6t eQng

sin vd kh6ng c6 b0 phdn b6n hdng chuy6n trdch.

COng ty dd xdy dpg dugc quy ch6 ldm viQc cho tirng bQ phfln, phdn c6ng ph6n

nhiQm cp th6 tt6 gi6m sg ch6ng chdo, dQi chi phi trong qu6 trinh ho4t dQng. Nhd

vfly, chi phi quin ly doanh nghiQp dd dugc gi6m fj' trgng d6ng kC (ti 39,71o/o ndm

2016 xudn g7,92Yo ndm2017) trong ccy c6u chi phi cria todn COng ty.

Trong giai do4n tir lll0l2ol7 d€n 30106120t8, do COng ty tri6n khai hai ho4t dQng

moi gi6i u6t o6ng sin vd ban ddtndin ncn gi6 von hdng bdn ting m4nh (g6p 1,58 Dn)

so vdi ndm20l7 vd ld chi phi chii5m tj'trgng cao nhSt trong co c6u chi phi cria c6ng

ty mE.

Chi phi b6n hdng tdng manh trong giai dopn ndy vd chiOm 18,60A ccy c6u chi phi c{ra

c6ng ty me. C6c chi phi ndy chri ytiu ld chi phi quing c6o cfuc dU rin b6t dQng s6n

t16n v6i nhd ddu tu, ngudi mua nhi ti6m n[ng.

Bing 11: Chi phi sfln xu6t kinh doanh hqp nhSt trong giai dogn

2016 tl6n 3010612018

2 Chi phi tdi chfnh

\

t
#

104 1,59

doanh nghiQp

-lrong cQng

2.610 39,7t

6.573, 100

3.275

41.118

7.96 t.922 9,5 20.025 21,3

I100=20:307 r1,0-0.., 94;008:-::::fl0

Qttgu6n; BCTC hop nhiit ki€m todn 2016, BCTC hop nhiit ki€m todn clto k) kA rcdn
k€t thilc ngdy 30/09/2017, BCTC hop nhiit ki€nt todn ctto kj, 3 thdng k€t thtic ngdy

31/12/2017 vd BCTC ha-p nh(it W kA ban 9 thdng ndm 20tB)
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9.046,.
'WEW*" .ffif*:' #?'Fi'

0,34 235 1,2 503 0,5

2.1i122,,,,,,.',;,,. ;, ; 51'1€

139



sAN cAo BACH
c6Nc TY Co PHAN DIA oC FIRST REAL

Trong ndm2017, do c6 su chuy6n dich hoqt dQng kinh doanh tu hopt il6ng m6i gi6i,
tu v6n, quin ly c6c du 6n BES sang hoat dQng b6n c6cdg 6n d5t ncn, n6n co cdu gi6
v6n hing b5n cria c6ng ty trng tj'trgng vd chi6m lon nh6t trong ndm2017.
Do quy md cria c6ng ty dugc m0 rong, ho4t dQng ctra c6ng ty con ld c6ng ty B6t
dQng sin Protech dugc chuy6n bi6t h6a ld hoat dQng m6i gidi, ph6n ph6i, tu v6n bft
dOng s6n n6n b0 ph0n b6n hdng d5 dugc thdnh lap vd dAu tu m4nh m6 so v6i C6ng
ty First Real ndm 2016. Do d6, chi phf bdn hdng ctra C6ng ty BAt ddng san protech

ndm 2017 da g6p phAn ldm tang ty trong co c6u chi phi b6n hdng h-o. p nh6t trong
todn C6ng ty

Trong giai doan fi lll0l20l7 ddn 3010612018, COng ty tiilp tgc duy tri vd ph6t tri6n
song song hai hoat d6ng kinh doanh chinh ld rn6i gi6i b6t dOng s6n vh brin d5t n6n
thay vi chi phdt tri6n hoat cl6ng m6i gi6i b6t d6ng sAn nhu ctng kj. n[m tru6c. Do
vQy, giit v6n hdng brin ld chi phi chi6m ty trgng lcrn nh6t trong co cau chi phf hqp
nh6t cta C6ng ty.

Chi phi tdi chinh tlng trong giai doan ndy, nhung chi0rn ty trong kh6ng dd,ng k6
(0,5o co c6u chi phi cua todn c6ng ty). Chi phi brin hdng tang ty trong trong giai
doan ndy do C6ng ty d5 t6p trung phat tri6n hoat d6ng quAng c6o giup dua th6ng tin
vd c5c dU rin phdn ph6i d6n v6i nhd dAu tu.

Cdng ty Cd phAn Dia oc F-irst Real quan tAm vd dAu tu cho viec ri'ng dung cric ti6n' b0 khoa hoc c6ng ngh0 vdo hoat ddng sAn xu6t kinh doanh c[ra minh. Trong nhtng
nlm dAu thdnh ldp COng ty, do t6p trung phrit tri6n hoat ddng rn6i gi6i b6t d61g san
n6n trinh dd cdng nghO chu y6u ld tAp trung nAng cao ch6t luong d6i ngfl m6i gioi va
ph6n phdi du iin. Trong giai doan gin d6y, dC AAy manh hoat d6ng ph6n ph6i, rn6i
gi6i b6t dQng sin qua k€nh ph6n phdi truc tuy6n, Cdng ty dE bu6c dAu dAu tu, ph6t
tri6n hq tAng cdng ngh€ dC thi6t lap, ndng c6p sdn giao dich trgc tuy5n.

ViCIc fng dpng c6ng nghQ th6ng tin vdo hoat ddng rr6i gi6i, phdn phdi giup c6ng ty
., itiep cAn duoc v6i t6p kh6ch hdng, nhd dAu tu lon tr6n kh6p c6 nu6c vd ph6n ph6i
duoc nhidu dU iin b5t dOng s6n tr€n khdp c6 nu6c.

6.6. Nghi6n cri'u phit tri6n sin phdm m6i

Phat tri6n s6n phArn m6i ld mdt trong nhftng uu ti0n trong chi6n luoc kinh doanh cira
C6ng ty nhim mang lai hiQu qu6 cao trong hoat d6ng kinh doanh, dAu tu cfrng nhu
c6 giri tri phuc vu cao nh6t cho xE h6i, d6p ['ng duoc nhu ciu ngdy cdng cao cia nhd
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dAu tu, ngudi mua sin phAm U6t O6ng sin. V6i mpc ti6u tr6n, trong qu6 trinh ho4t
itOng sin xudt kinh doanh, ngodi ho4t dQng m6i gi6i, ph6n ptri5i tnuan tuy, c6ng ry
dd phdt tri6n th6m ho4t dQng hqp t6c dAu tu. Vdi tflp kh6ch hang c6 s8n vd nhfi"ng

thdng tin phin hoi trru dugc tu kh6ch hdng th6ng qua hoat dQng m6i gi6i b6t e6ng
sin, C6ng ty sC cing vdi chri dAu tu d1r 6n tlinh huong, diAu chinh c6c s6n phAm b6t
ttOng sin, ph6t trii5n c6c sin phdm m6i dc d6p t?ng nhu cAu cria thi trucmg.

Tinh hinh ki6m tra ch6t luqng sf,n phAm, dich vg

E{c thi ho4t dQng kinh doanh cria C6ng ty ld phii duaranhtng sin phAm co gidtri
l6n vd r6t quan trgng, vi vfly c6ng tiic ki6m tra chhtlugng <I6u phni dugc qu6n triQt
thgc hi6n eOi vOi tirt ch cdc cdp l6nh dpo vd nhdn vi0n trong C6ng ty. D6i vdi ho4t
ilQng m6i gi6i, sdn giao dich b6t egng s6n duoc chi d4o thuc hi6n theo hudng trung
thgc, nhanh ch6ng vd chuyCn nghiQp, tlat lqi ich cria kh6ch hdng l6n hdng dAu. D6i
vdi hopt rlQng hqp tric ddu tu dp SnbdtdOng s6n, vi€c thgc hiQn ki€m tra chStluqng
sin phAm dugc ti6n hdnh ret chn trgng, tu nhirng bu6c ban dAu nhu d6nh gi6,lga
chqn dg 5n dAu tu dtin vi$c tri6n khai dU 6n, xdy dgng ccy s& ha tAng ctng chri dAu
tu.

IIo4t tlQng Marketing

Trong nhtng ndm gAn d6y, cdng ty d[ ngdy cdng chri trgng hon vdo hopt dQng
truy€n th6ng Marketing x6y dpg hinh anh vd phSt tri6n thuong hi€u ile khang dinh
vi thi5 cria minh tr6n thf trudng b5t C6ng sin. COng ty c6 mQt nh6m chuyen phr,r tr6ch
truy€n thdng c6c san ph6m, dfch vp c6ng ty cung c6p tai tinh Dd NEng.

Nhirng th6ng tin vc du 6n c6ng ty ph6n phoi ho6c nhtng dg 6n d6t n6n c6ng ty dAu
tu d6u dugc cflp nhQt chi ti6t kdm hinh 6nh minh hga theo timg loai hinh, ph6n khric
trcn kcnh phdn ph6i tr.uc tuyiSn vd website cria c6ng ty. Do vfly, nhiing nha dAu tu,
nhirng ngudi c6 nhu cAu mua bdnbit ddng s6n tai Dd Ning c6 th€ dE ddng tim ki6m
dugc th6ng tin dfch vU COng ty cung c6p vd sri dgng.

Nhfln hiQu thuong m?i, srfr mQnh, tAm nhin vi chi6n lugc kinh doanh cria c6ng
ty

Logo C6ng ty
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. Y nghia: Logo dugc tfritit t<6 v6i bi6u tuqng ld s6 l, cirng voi ddng chft "First
Real" th6 hipn kh6t vgng cui c6ng ty, mong muon tr6 thdnh nguli d6n clAu v6i
ch6t luqng dich vp cung c6p tot nh6t thi truong u5t o6ng s6n tai Dd NEng. Ddng
cht "First Real" ngu y cdng ty mong muon tao ra giitrithgc cho kh6ch hdng sri

dUng dich vU n6i ri6ng vd cQng rl6ng n6i chung.

. Sdn giao dich U6t Aqng s6n truc tuy6n:

COng ty sd hiru mQt sdn giao dich b6t rlQng s6n tryc tuy6n (trttp:ltraiOat.com.W)

vdi thi6t kti rdt bhtmht, cung c6p dAy itri th6ng tin vC c6c dg 5n BDS n6i b6t tren

tlia bdn dugc ph6n theo danh muc cU the (vi
chung cu, cao 6c, vdn phdng...).

Tim nhin, chi6n lu-crc kinh doanh cria COng ty
* TAm nhin cria C6ng ty

dp nhu nhd dAt m{t ndn. cdn hQ

COng ty C6 phAn Ela Oc First Real hoat dQng v6i tAm nhin trd thdnh mQt nhd

ph6t triOn U6t AOng sAn uy tin, chuy6n nghiQp hdng dAu Vi6t Narn v6i tri€t ly
kinh doanh: TAn tdrn - Uy tin - Chuy6n nghi€p.

C6ng ty dinh vi vdn h6a phat tri6n crha minh v6i ba rning gi6tri c6t lOi:

o Vcyi C6ng ty: Chuy6n nghiQp - Cdng bang - Cam k6t

o V6i nhAn vi0n: Dam mC - S6ng t?o - Tich cuc

o Vdi kh6ch hdng: Trung thgc * Triich nhi6m - T6c d6

* Chi6n luoc kinh doanh cria Cdng ty
Nam 2017, C6ng ty d5 ph6t tri6n th€rn hoat d6ng bdn d6t n6n ld hoar d6ng kinh
doanh rn6i so v6i hoat dQng m6i gi6i b6t dQng s6n dcrn thuAn nhu ndm 2016.
Trong giai do4n ti6p theo, C6ng ty ddxdy dung chi6n luoc kinh doanh cho minh
oe aAy manh, ph6t tri6n song hdnh c6 hai ho4t dQng kinh doanh tr6n.

. VC llnh vuc dAu tu b6t ddng sAn

C6ng ty chon lua nhftng dg 5n b6t d6ng sdn c6 quy d6t dep, nim o vi tri dic dia
vd thu hrit sU quan tAm cria kh6ch hdng d€ dAu tu. C6ng ty g6p vdn cing v6i c6c

chi d6u tu d6 ti6n hdnh mua du iin holc xdy dung co s0 ha tAng cria du 5n. Khi
dp 6n dugc hodn thi6n hodc co giSy chring nh0n quyon sir dgng d6t cho tring 16,

c6ng ty nhfln chuycn nhugng lai phAn vdn g6p d6 qua c6c 16 d6t trong dg dn.

Cdchthric ti6n hdnh nhu vpy sE girip c6ng ry sd hiru nhirng 16 d6t dgp nim trong
dp 6n c6 quy ho4ch, c6 ti6m ndng t6t.

. VC linh qrc m6i gi6i b6t dQng s6n
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cdng ty chri treng dtin xu hucmg thitit kri, dich vu khich hdng vd y tucrng

s6ng t4o. Ddc biQt v6i ttinh hucmg m0 rQng vd xay dung hQ thdng ph6n phdi

manh, cdng ty ,itt chri trgng d6n uy tfn vd su cam ktit voi ooi tac vd chri dAu

tu da tin tudrng vd cring hgrp t6c, tqo runhfing gi|tri Udt d6ng sin uy tfn tdng

tru0ng vd ch6t luqng hdng dAu.

Trong tuong lai c6ng ty dinh hu6ng ph6t tri6n ra todn qu5c, v6i quy m6 hon

500 nhdn vi6n kinh doanh. Trong d6 trqng tdmtqi khu vuc miAn Trung ld
thanh ptr5 Oa NEng, mi6n Nam la thAnh phO UO Chi Minh.
Dua cong ty co phAn Dia 6c First Real mi6n Trung vftng m?nh & vi trf rop
nhtng dcrn vi phan prroi u6t dQng sin hdng dAu t4i khu v.uc, kh8ng dinh
thuong hi0u todn qu6c. XAy dung chi nh6nh First Real mi6n Nam hodn thiQn

;.,^,a
ve hQ thong, c6 ch6 dung vlrng chdc tai thi trucrng thdnh pn5 UO Chi Minh,
dap irng duoc nhu cAu cta nhd diu tu vd kh6ch hhng, trd thdnh rn6t c6ng ty
tre ti0u biOu vc thi phAn phan ph5i tqi thi truong thdnh ptro Ho chi Minh.

' Vdi dinh hucvng do, c6ng ty sE xdy dgng giri tri vd thuong hiOu gin 1i6n v6{
c6c du rin t6t. Cing v6i d6 ld k6t hop nhftng phuong thirc mtri hi6n dai, dAy

s6ng tao trong vi6c chfun s6c, d5p fng nhu cAu khrich hdng, rnang dtin kh6ng

gian hop tac. phat trien toan diOn trong m0 hinh hi6n dai nh6t.

C6c ho'p tl6ng l6'n dang thgc hi6n ho{c iII dug'c kV t<6t

Eng 12: MQt sii trq'p tl6ng l6n tlang rlugc thuc hi6n ho{c iIfl rlugc ky k6t

UE, OO"g pfran pn6i Dy 6n River View ngay
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Tuy vdo s0 cin h6

m6i gi6i
2810912017 v6i Cdng ty TNHH XAy D1mg,

Thucrng MAi Vi Dfch vp An Ducrng

Hqrp d6ng sO OZ-UOVIG/GAIA-FIRST REAL
ndm20l7 vO m6i gicri Dp rin Khu phric hgp
d6 thithucrng m?i cao tdng Phucrng Trang

20t7-20t8

Tiry vdo s6 cin hQ

mdi gi6i 2017-2018

II. Hqp tl6ng kinh doantr bdt dQng sin

Trans 71

8.

20fi-2A19



BAN CAO BACH

Hqp d6ng s6 oltzonlI{DTT-HT v6i c6ng ty
TNHH Hodng Ti6n

Hqp d6ng hqp t6c dAu tu s6: 01-
4 FR/2017IHDHTDT v6i C6ng ty c6 phAn DAu

Tu Vd Xdy Dung Di0n Bdn

76.000 20t7-2018

3s.474 20t7-2018

.\
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9.1.

38.403,45 2017-2018

86o c6o k6t qui ho4t tlQng kinh doanh

Kiit qun ho4t tlQng kinh doanh

Bf,ng 13: K5t quf, ho4t tl0ng kinh doanh c6ng ty me trong giai tlopn

2016 tl6n 30t0itz0t}

, 219.539

204.095

Dctn vi: TriQu ding

V6n chir sd hffu 22.53s r43.307 152.581

I Hqp d6ng sd 002/20t71HDHT Duong NeA"
Vcri C6ng ty TNHH Hoang Ti6n

j 'iai 'z+los,llotgvoi cicp rdp poan Tru&ng
.: ..:r,Thi,nh ::,, 

.,

,2017;2018,

Hqp d6ns iS oi7iOi:g,godf 'enr,:l iiv
2018-2019

, Ha'p dong nguieri tac s6 stlljp-Nf ngdy ,,

; " 0l lfiiao{l gtra crcr Dia oc Fiist heat vd'' 
, Cfcp Dau tu pnat trian bo tr,i o6t q"an, -
Quang Nam ':

Hqp d6ng 52l20I7lHDiFR-De ngay

6 0lll0l20,l7 gitra CTCP Dia Oc Firsr Real va" CTCP Ddu tu Phrit tri6n D6 thi D6t quang -

22.000 2017-2018

66.000 2017-20t8

QuAng Nam

Hqp Odng hop tac dAu tu sO OZ- ::

CTCP Eia Oc First Real vi CTCP DAu,,Tu vd
XAy Drmg Ei6n Bdn :-

Qttgu6n: CTCP Dia Oc First Reat)

tong giartii tii sm 25.2A8
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Lqi nhuan
1 1.599 16.2213.169HDKD

76.037

Loi nhuAn sau thu6 9.274 60.788

Qr{gu6n: BCTC riAng ki€m todn 2016, BCTC riAng ki€m todn cho k) kd rcdn k€t thric
ngdy 30/09/2017, BCTC ri€ng ki€m todn cho lry ke rcdn 3 thdng k€t thtic ngdy

31/12/2017,vd BCTC ri\ng k, ke bdn 9 thdng ndm 20tB)

B6ng t4: K6lt qui ho4t tlQng kinh doanh hgp nh6t trong giai do4n

2016 tl6n 3010612018

V6n chri sd hiru 22.535 148.481 t59.249 206.757

3.t69 13.465 14.105

\
\,l;
l*
,:av,

(,

\

Lqi nhufln sau thu6 Ls.746

Q'tguin: BCTC h.op nhiit ki€m todn 2016, BCTC hop nhiit ki€m todn clto k) kd todn
k€t thilc ngdy 30/09/2017, BCTC hqp nhiit kiAm todn cho k) 3 thdng k€t thtic ngdy

3I/12/2017 vd BCTC hqp nh(it W ke tudn 9 thdng ndm 20tB)

Tai3010912017, t6ng gi6tritdi s6n cria c6ng ty dat 245.687 tri6u d6ng,tdngmanh so

vdi ndm 2016. Tpn dr,rng m?ng lu6i m6i gi6ibatd0ng s6n, nhQn th6y xu hu6ng phit

I;W

r0.772

Do'n vi: Tri€u d6ns-- -'-'-o

Loi nhuAn thuin tir hoat
d6ng kinh doanh

2.535 10.768 s8.276

:t: .. 1

s*r. 
gg.gg!1

::w.::::::.: ...,.iti
/ffi;!!i:t:;:t::aa

,, 108.081

T6ng gi6 rri tiri sdn 25.209

754

19.688

19.688 '
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tri6n vd co hQi cria thi trucmg u6t e6ng s6n tpi khu v.uc Dd NEng, eu6ng Nam, d{c
biet la 1o4i hinh d6t ndn, c6ng ty da tii5n hdnh tdng vdn dieu le ft 20 fy, 16n 130 t)i dC

t16y manh ho4t dQng <IAu tu vdo ciic dq 6nv6i hinh thr?c mua si cdc lO d6t v6i gi6 16

vd ban 16 cho ct{c nhd dAu tu, t4o th6 chri dQng vc ngu6n cung trong ph6n ph6i...Cp
th€ t6ng gi6tri dAu tu dat 130.319 triQu ddng, chiiSm 53o/o co c6u t6ng tdi sin cria
todn c6ng ty. Trong giai dopn ndy, cdng ty dd g6p v6n dAu tu vdo Dg 6n Khu t5i
elinh cu phulng DiQn Ngoc - EiQn Ducrng do C6ng ty TNHH Hodng Ti6n ldm cht
dAu tu v6i s6 tiOn g6p 98.945 triOu ddng; Dy 6n Khu d6 thi Vi6m Trung do C6ng ty
cO phAn DAu Tu vd Xdy D1mg DiQn Bdn ldm chri dAu tu v6i s6 ti€n g6p 10.600 triQu
d6ng.

T4i ngdy 30/0612018, t6ng gi5 tri tdi sin ctra c6ng ry dA tdng 16n vd dpt mric 484.866
triQu d6ng, trong d6 kho6n tl6u tu vdo c6c dg 6n U6t Oqng sin la 277.g2g triQu d6ng,
chi6m 57,3yo co c6u tdi sdn cria c6ng ty. Trong giai do4n tir lll0l20l7 d€n
30106/2018, c6ng ty d5 tdng cudrne ddy m4nh ho4t d6ng d6u tu cho c6c d1r 6n bfit
dQng s6n, nhu titip tpc tdng sO von dAu tu cho Dg dn Khu t6i dinh cu phubng EiQn
Ngq. - Ei€n Ducrng do Cdng ty TNHH Hodng Ti6n ldm chri dAu tu l6n ll3.g45
triQu d6ng, Dg 6n Khu do thf vi6m Trung do c6ng ty c6 phAn DAu Tu vd X6y Dtrng
EiQn Bdn lim chri dAu tu l6n 8.600 triQu d6ng. EOng thdi, cdng ty tri€n khai hopt
dOng dAu tu vdo nhi6u dg 6n mdi nhu Dp 6n Khu ph6 chg DiQn Nam Bic do C6ng
ty 

"6 
phAn DAu Tu vd Ph6t Tri6n D6 Thi o6t QuEng - eu6ng Nam ldm chri dAu tu
Aivdi sO v6n g6p t4i ngdy 3010612018 dat 23 ty tr6n tdng sO hcrn 60 ty d6ng gi6 trf cria

hqp d6ng; Dg 6n Khu nhd 6 thucmg m4i rrulng Thinh do c6ng ty c6 phAn T{p
dodn Truong Thinh ldm chri r16u tu v6i s5 v6n g6p t4i ngdy 30106/2018 dpt g0 ty
tl6ng tr6n t6ng sO ::O V eiltri hqp ctdng dAu tu vdo d1r 6n.

Do d6y manh hopt dQng kinh doanhbit d0ng sin trong giai do4n 2017-Z0tB, n6n
doanh thu thuAn vC brln hdng vd cung c5p dich vu cria COng ty t6ng trucrng vugt bflc
trong giai do4n ndy. Trong ndm 2017-201& c6ng ry da m0 b6n thdnh c6ng 138 16

d6t nAn tpi dp 6n c6ng ty ti6n hdnh dAu tu. Ty lQ md b6n thdnh c6ng cria c6ng ty t4i
3 du rin cong ty ti6n hdnh hqrp t6c dAu tu ld Du dn Khu d6 thi An phf eriy vd Dy 6n
Khu dd thi 7B (sentosa city) cl€u clat r00yo, ir6ng thdi c6ng ry dd W dugc nhfi,ng
hqrp d6ng m6i gi6i dQc quy6n cdc s6n phAm bdt O6ng s6n cria chti dAu tu l6n trong
giai dopn 2017-2018 ld minh chr?ng rd n6t cho hiQu qu6 ho4t rlQng san xu6t kinh
doanh cta cdng ty trong nhtrng n6m vira qua.

Nhfrng nh6n tii ann hu&ng triii hogt tlQng sin xudt kinh doanh cria C6ng fy'
trong nim b6o c5o
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8.2.1 Thu4n lgi

' Kinh t6 Viet Nam v6i muc ti€u t[ng cudng 6n dinh kinh t6 vi m6, r6ng rru&ng
kinh td vd kiiSm so6t lam ph6t d5 c6 nhftng phuc h6i nh6t dfnh trong b6i canh
kinh te thtl gi6i b6t On. Theo so lieu cira Tong cuc th6ng kC, GDp nu6c ta phuc
h6i d muc 6,8 l%o trongndm 201 7, gdp 1,94 ldntdc dO tdng trudng todn cAu. L4m
phrit dugc duy tri 0 mt?c th6p vd c6c bi6n dQng ty gi6 trong thdi gian qua vfin
dang nam trong tAm ki6m so6t cria ngdn hdng nhd nu6c dd cung c5 tam ly cria
nhfr'ng nhd ddu tu b6t d6ng sdn. Tin dpng ng6n hdng duoc duy tri 6n dinh, v6i
rnuc l5i su6t cho vay d6 mua nhd ti 80 d6n 1 l% dagiip c6i thi€n kh6 ndng sd
htu nhd d cria ngudi d6n, g6p phAn ldrn sdi dQng thi trudng b6t OOng s6n. Hoat
dQng rn6i gioi, tu v6n bAt d6ng sin cria C6ng ty nhd d6 duoc d6y m4nh trong
di6u ki6n vi rn6 thu4n lgi nhu hic ndy.

' vd chinh sach mdi: LuAt nhd & sri'a o6i co hiOu luc rhi hdnh td 11712015 c6 nhieu
thay d6i d6ng chti y 5p dpng ngudi nu6c ngodi mu6n so'hfr'u U6t Oqng s6n tai
Vi6t Narn. Trong d6, rnQt s6 di€rn n6i b6t nh6t ld:

t OOi tuong duoc s0 h['u: Theo ludt s[r'a d6i, c6 nhAn nu6'c ngodi duoc phep
nhdp cAnh vdo Vi6t Narn di co th6 sd hiru bAt d6ng sin thay vi phAi cu trti 6
Vi€t Narn tu I nfun tro lOn nhu quy dinh tru6c ddy.

' Loai hinh nhd tv: T6t cA lo4i hinh, bao g6rn cdn h6 chung cu va nha d rieng le
gin 1i6n v6i d6t nhu biOt thu hay nhd li6n te lnrOng cdn chi ap dung voi cdn

. hd chung cu nhu trr;'dc).

t 56 luong: N6u tru6c ddy, rn6t nguoi nudc ngodi chi ducyc phep mua 1 c[n h6
chung cu tai Vi6t Narn thi nay, tqi 1 tda chung cu, t6ng sO ngudi nu6c ngodi
cu trri kh6ng quh 30oh lugng cdn h6. N6u ld bi6t thu, nhd lien te tni 6 tr6n
rndt khu vuc c6 s6 dan tuo-ng duong rnQt don vi hdnh chinh c6p phudng,
ngudi nu6c ngodi ducrc s0 htiu khdng qua250 cin (kh6ng quii 10% t6ng s6

luqng nhd o trong du dn d6).

' Muc dich si'dung: C6 nh6n nguoi nu6c ngodi c6 th6 ducrc cho thud lai, mua
bdn, thira kti hoac thtl ch6p U6t AOng sin md minh c6 quyi:n s& hiru (quy dinh
tru6c ddy ld chi duoc mua nhd v6i muc dich d6 o).

Ludt d6t dai sria OOi Aa m& rQng t6p khrich hdng cria Cdng ty, ngudi nu6c ngodi
c6 co hQi so hftu nhtng 16 d6t n6n tai nhfrng du 6n c6 vi tri ddc dia cria C6ng ty
vh c6 nhu cAu rndi gi6i, tu v6n l6n.
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' TP. Dd NEng c6 hcrn 30 km ducrng bo bir5n, di€m dic biQt ld tr6i su6t chi6u dai

30 km ndy d6u ld nhftng bAi bi6n tlep, dia hinh bing phang, thuQn loi cho vi6c
x6y dung ktlt cAu ha ting, n6n r6t h6p d6n nhd dAu tu vir duoc coi ld loi thti lcm

cho thi trudng U6t Oqng s6n thdnh ph6 ndy ph6t tritin. Nhu cau mua a6t nen AC

ddu tu hay dC x6y ciic cin biOt thU liOn te ta r6t lon tai Dd Ning, tao diOu ki€n
thudn loi cho ho4t dQng ban dit n€n vd rn6i gi6i c6c sAn phAm b6t Agng sAn cira

C6ng ty. Hcrn th6 nta, UAt dOng s6n Dd NEng dang nirn trong chu kj,tlng tru&ng

manh, dnc biQt ld v6i phdn khuc o6t nAn. Khi thdnh ph6 tien hdnh tri6n khai mQt

loat c6c dg 5n l6n nhu Dq 6n ldng dai hoc, Du 6n c6ng bi6n vd ga dudng sit LiCn

Chi€u khi6n cho gi5 A6t nen khu vuc phia narn vd phia b6c thdnh ph6 tang cao.

Theo ViQn nghiCn cfu ph6t tri6n kinh ttl Dd NEng, nria cu6i ndm 2017 chttng

ki6n sg s6i d6ng nhAt cia thi trutrng voi 35%o d,€n 40% giao dich tr€n thi trudng
bAt Ogng sin Dd Ning la d6t n6n. Trong giai do4n sip tdi, Dd NEng ti6p tuc dAy

manh quy hoach c6c khu d6 thi, khu cdng nghi6p, khu du lfch nghi duong ld

ddng luc cho thi trudng U6t agng sAn Dd Ning phrit tri6n. dic bi6t li phdn khtc
d6t nen.

8.2.2 Kho khnn

' ViQc B0 Tei chinh dang l6y y kitln cho Du th6o sria A6i, UO sung mdt sO di$u cta
Th6ng tu 36 theo hu6ng "si6t" tin dung khi gi6m ti le t6i da sri dung ngu6n v6,

a,
ngdn han d0 cho vay trung han vd dii han d ngdn hdng thuong mAi, chi nhanh

ngAn hdng nu6c ngodi ti 600/0 xu6ng cdn 40Yo vd thay OOi ng s6 nii ro cta cdc

khoan phdi ddi OC t<intr doanh bAt d6ng sin tir 150% l€,n 250o/o dd, titc ddng tcri

t6m ly cia kh6ng it kh6ch hdng, c6, cftc nhd dAu tu kinh doanh thft c6p lhn nhftng

ngudi thu nhap th6p.

' Quy dinh vC vi6c b6o l5nh cho ngudi rnua nhir theo quy dinh cria Ludt kinh
doanh b6t Ot:ng s6n ldm c5c chri dAu tu gdp kh6 khdn m6i khi c6 y rlinh tung s6n

,.Lpham ra thi trudng, nhi€u chri dAu tu d5 xdy dung xong phAn th6 nhung v5n chua

th€ tung s6n pham rabdn boi kh6ng co duoc sg bao ldnh cta ng6n hdng.

' ViQc moc l6n qu6 nhi0u c6c dU 5n cfrng k6o theo mQt kh6 khdn kh5c ld sU canh

tranh kh6c li6t trong viQc thu hrit khrich hdng. ViQc b5n b6t dQng sAn trd n6n kh6

khdn hon khi rnQt kh6ch hdng ti6m ndng nhdn duoc qu6 nhi6u loi chdo moi.

' Ch6t luong c6c dU 6n cirng cdc dich vu, ti0n ich chua d6ng r16u vd cfing kh6 d6m

b6o. TAm ly e ng4i tdng l€n d d6i tugng mua b6t d6ng sin ld ngu<ri nu6c ngodi,

Vi6t Ki6u.
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10. Vi th5 cria cdng ty so vfi doanh nghi$p kh6c trong nginh vdr tri6n vgng ph6t
,.7tri6n ctia ngirnh

10.1. Vi th6 cria cdng ty so vriri doanh nghiQp khic trong nginh

So vdi cdc dcrn vi khSc cing ngdnh, hiQn tpi COng ty 
"6 

phAn Eia 6c First Real rlang

ld mQt trong nhtng C6ng ty d6n ddu thi trudng phdn ph6i, mdi gi6i vd kinh doanh

b5t dqng sin t4i dia bdn Dd Ning, Quing Nam. Sau 3 ndm hinh thdnh vd ph6t tri6n,

C6ng ty dd chdo b6n thenh cdng hcrn 2.360 san ph6m tai hon 14 dU 6n. Trong d6,

nhi6u dg 6n thuQc top sdn h)ng cria gi6i d6u tu nhu Dg 6n Khu d6 thi An Cu, Dg iin
FPT City Dd Ning, DU 6n Khu phric hqrp dO thi thucrng m4i cao tAng Phuong

Trang...Cdng ty dd khEng dinh dugc vi trf cria minh so v6i c6c don vi kh6c trong
ngdnh. Thi phin cria C6ng ty trong hopt dQng m6i gi6i, kinh doanh UAt e6ng sin t4i

" Dd NEng ndm20l7 ufc d4t 40% - 45% sd lugng giao dlch tr6n thi truong.

. Thuong hiQu:

Thucrng hi6u cdra First Real rlA dAn dugc khEng dinh tr6n thi trudng b6t dQng s6n,

rlac biQt ld khu v.uc Ed NEng vd Qu6ng Ngai. Bing viQc phdn pfrOi tnann c6ng nhiAu

dg 6n lon vdi sO luong sin phAm b6t d6ng s6n 16n vdi lo4i hinh chri y6u ld d5t n6n,

COng ty dlkhing dfnh duqc ning lpc ph6n ph6i, m6i gi6i cta minh v6i chri rIAu tu
dU 6n vd chdt lugng dich ru cria minh v6i c6c eOi tac kh6ch hdng. Nhd d6, C6ng ty
da ky thdnh cdng hqp ddng phdn pnOi A6c quyCn cdc sin phAm tt phia chri dAu tu
nhu Dg 6n Khu d6 thi River View vdi chri dAu tu ld C6ng ty TNHH XAy D1mg,

Thucrng Mpi vd Dich VU An Ducrng. Hcm thiS nfth, C6ng ty cdn s& hiru 90% c|phAn
cria C6ng ty cO phAn e6t Ogng Sin Protech v6i hon 35 nhdn sg ho4t dQng chuy6n
s6u trong linh v.uc mdi gi6i, phdn ph6i b6t A6ng s6n tr6n dia bdn Dd NEng. V6i sr,l

am hiiSu vC tfri trudng b6t A6ng s6n trong khu v.uc, COng ty dlt4o drpg clugc ch5

dring cria minh v6i nhd dAu tu c6 dfnh hucrng dAu tu vdo s6n phAm f6t O6ng san tpi
Ed NEng, ctac biqt ld v6i 1o4i hinh OAt nen.

. He thiing phf,n phiii

COng ty scr hiru kenh phdn pfrOi truy6n th0ng th6ng qua dQi ngfl m6i gi6i cria C6ng

ty mq vd hon 35 m6i gi6i chuy6n nghiCp cria COng ty con ld C6ng ty .6 phAn BAt

D0ng S6n Protech. DQi ngfl m6i gi6i cria Cdng ty 1i6n tpc dugc ddo t4o bdi b6n vd
c6 kitSn thric am hi6u v6 thi truong bdt o6ng sin Dd NEng, Quing Nam. HiQn nay,

c6ng ty dd' thdnh l6p dugc ba vin phdng tlai diOn tai Hd NOi, Da Ning, euang Nam
vd dg kii5n mo th6m cbc vdn c6c phdng m6i tpi Quing Binh, Nha Trang vd thdnh
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ph6 HO Chi Minh sip t6i. C6ng ty dltii5n hdnh tri6n khai hgrp t5c vdi c6c sdn giao

dich li6n k€N, cbctlcrn vi ph6n ph6i b5t dQng sin kh6c trong khu v.uc d6 Aay manh

ho4t tlQng ph6n ph6i.

I

I
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\
Yr\
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,il
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DC md rQng phpm vi phdn phOi cac sin phAm U6t agng sin vd mang th6ng tin tir c5c

dU 6n Cdng ty ph6n pnOi tOi nhi6u t16i tuqng nhd dAu tu tr6n khip ci nu6c, COng ty

dE ph6t tri6n sdn giao dich trgc tuy6n http:i/traidat.com.vn/. Sdn giao dich trgc tuytin

c.rng c6p c6c th6ng tin chi tiSt vC c6c dg 6nb6rt cIQng sin COng ty dang ti6n hdnh

phdn ph6i, chri y6u tai Dd NEng vd thdnh ptrO UO Chi Minh toi cdc nhd dAu tu b6t

dQng san

. Diu tu dq 6n

, COng ty dang trong giai dopn chuy6n minh vd 16y mpc ti6u ph6t tri6n dg 6n, kinh

doanh t6t eqng sin ld mpc ti6u chinh trong thdi gian t6i. HiQn t4i, Cdng ty dang ti6n

hinh h-o. p t6c v6i chri d6u tu c6c dU rin dC g6p v6n thgc hiQn dU iin. Song song v6i

viQc hqp t6c ddu tu, COng ty <16ng thdi tim kii5m c6c qu! d6t s4ch, nghiCn criu nhu

cAu thi trudng ttC ph6t tri6n c6c dtr 6n trong tucrng lai.

. VAi bQ m6y qufln tri, tlidu hirnh

HQ th6ng quin tri, cli€u hdnh vd c6u trric bQ m6y d1 dugc c6i ti(in li6n tr;c theo

hudng d6p ring nhu c6u quin tri vd di6u hdnh C6ng ty trong qu6 trinh ph6t tri0n vd

hQi nhflp. Ban 15nh d4o, di6u hanh C6ng ty dAu c6 trinh dQ chuydn mdn cao, am hi6u

ho4t dQng kinh doanh cfia C6ng ty vd ritt rdng dQng, s6ng t4o trong qu6 trinh vfln

hdnh COng ty

. V6 ning h;c tii chfnh

T6ng giltritdi sin cria todn C6ng ty theo b6o c6o tdi chinh hqp nh6t cho kj'ki5 to6n

9 thhngk6t thric ngdy 30/06120lS dqt 484.866.100.888 d6ng, gap t,Ol lAn so vdi

thdi ili6m 30l)gl20l7. Trong ndm20l7, C6ng ty ddtii5n hdnh tdng v6n thanh c6ng

tir 20 tj tl6ng l6n 130 rj, d6ng dC hqp t6c dAu tu, ph6t tri6n du funbfri tlQng sin nhu

Dg 6n Khu t5i dlnh cu c6c fii 5n phuong EiQn Ngqc, DU 6n Khu d6n cu ptrO Ctrq

EiQn Thing Trung vd D1r 5n DiQn Ducrng. V6i co c5u cd d6ng cria C6ng ty vd Ban

l6nh dao ndng dQng ctng uy tin cria COng ty trong qu6 trinh ho4t dQng kinh doanh

tao lgi th6 cho C6ng ty trong qu6 trinh huy dQng vdn thlrc hiQn c6c dg 6n. Lqi this vA

n[ng lgc tdi chfnh cho ph6p COng ty d6m b6o tj' lQ an todn v5n, tlng khi nSng d5p
xx

ung nnu cau von cho c6c dp 6n vd ctng hic tri6n khai hqp t6c dugc nhi6u dg 6n v6i.

chri dAu tu.
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Bing 15: MOt sii aiii thri c4nh tranh cfra C6ng ry

V6n di6u 16 (triqu

d6ng)

Doanh thu thuAn

(tri6u d6ng) n5m

2017

130.000

60.160

200.000

382.845

100.000 421.369,94

228.189

IL

I

-!

328.075

4
t'/
/,

!
\1

b

(Ngu6n. BCTC ki€m todn ndm 2017 cua cdc C6ng g)
rc.z. Tri6n vgng phit tri6n ciia nginh

o Kinh t6 vi m6 trong nufc phrit tri6n tiit, Iai su6t dug'c duy tri dn rlinh thric
rl6y nhu cAu ti6u thu bit dQng srin.

I{oat d6ng kinh doanh b6t d6ng sAn ndm 2017 tlngtruong khri t6t nhcr co cac y€u t5
vi m6 tuong d6i thuan loi. Theo tdng cuc th6ng k6, t6c dd tang truong GDp Viet
Nam ndm 2011 dat 6,810 , gilp l,94lAn t6c dQ tdng tru<rng toan cAu trong khi lam
phdt duoc duy tri 6n dinh ti rnric 3,5yo. Th6rn vdo d6, giri nguyOn vat lieu x6y dung
kha 6n dinh dE tao di0u ki6n cho vi6c tri6n khai c6c cdng trinh x6y dUng. Chinh phir
vd c6c 86, nganh d5 c6 cric gi6i phrip th6o gO kh6 khdn, vu6ng mac, dAy nhanh gi6i

^ingdn von cho c6c c6ng trinh, du 6n xdy dUng da girip thi trudng U6t Aqng s6n trong
nu6c phrit tri0n.

Hinh 8. Ting Tru&ng Kinh ro viot Nam vir Toirn cau

C6ng ty c6 phnn
Dla 6c First Real

(rrR)

Cdng ty cii phAn
Diu tu'vi Phrit
tri6n ndt AQng

sin HUDLAND

(HLD)

C6ng ty c6 phf,n

Tfp ilonq
COTANA

(csc)

C6ng ty c6 phfln
tlffu tu phr{t tri6n

nhir Dir Ning
(NDN)
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6%

4Y*
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l.S2o/o
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2008 2009 2A1A ?il1 ?01? 2013 2014 2015 2016
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Tnngtu'6ng GDP Vi$t Nam Tangtru'ong GDP Toiin Ciu

3.16%
2.440/,

6,81% 6.80%

3.50% 3.00%

2417 201 8F

I
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'I'in dgng ngdn hdng, mQt trong nhfrng dong tidn chitim ty trgng cao nhAt ch6y vao

thi trudng bdt dQng sdn, duoc duy tri 6n dinh. NgAn hdng Nha nu6c cirng c6c b0 ban

ngdnh 1i0n quan d5 co su ph6i h-o. p chflt chO nham dua ra nhirng chinh sach kip thoi

h5 trg ngdnh BDS. Theo d6, tdng trurrng tin dqng tinh d6n h6t ndrn 2017 uoc d4t

20oA, gdp 2,94lAn mric tdng tru&ng GDP. TIng trucrng tin dgng ndm 2017 ld mric

tdng trudng cao nh6" tfnh tu ndrn 2011 d6n nay. Theo NgAn hdng Nhd nuoc, l5i su6t

cho vay gi6rn tt 20 d6n 35 ditln ccr bAn, xuOng rnirc khoAng 7,8Yo v6i ngin han vd

g,goh A6i vOi vay trung vd ddi harf;d6y ld co hQi t6t OC thric dAy tin dqng h6 tro v6n

cho c6c doanh nghiCp UAt aqng sin vh ngudi mua nhh.

Hinh 9. Ting Truri'ng Tin Dgng vir TIng Tru6'ng GDP ViQt Nam

2OV,'

15{%

1AY,'

2011 2A12 2A13

r rrr,, L. {;ing tru'd'ng GDP

QVguorl; T6ng cqc th6ng kA vit WorldBank)

2A14 2015 2016 2017

*Tdng tru'6'ng tin clqtng

4
t

jfi
rF
')

lt.\

v

i 5.89%
I

EA/ .t i; : lJro : d. /
| :Y,!,l'1tt!lll1

: ttitNuatb,;i

0 o/rt -, -. -... L.ttt"tt"tr,tu,...... -.

20.0%

8.9%

Q',tguin: Tong cac th6ng ke)
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. T5c dQ tlng tru&ng din s5, ttic tIQ d6 thi h6a nhanh cirng vrii tl6u tu cho

phft tri6n co s& h4 tf,ng tlugc chri trgng thrfic dAy nhu cAu ti0u thg b6t tlQng sf,n

ViQt Nam ld qudc gia c6 t6c d0 tlng trucrng ddn sO mra cao so voi cbc nu6c trong

khu vuc vd tr6n th6 gi6i v6i t6c dQ tang tru&ng trung binh hdng ndm 6 mric

l,lo/oln:dmtrong vdng l0 n6m tro l4i ddy. Theo TOng cpc th6ng ke, ddn sO Viet Nam

ndm20l7 u6c d4t 96 triQu ngudi vd v6n ti6p tpc tdng tru0ng trong giai do4n s6p t6i.

Ilinh 10. Din sti ViEt Nam giai do4n 2012 -20128

lb

1

-
\
>

33
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1n1A '141?E 11!ag 1ntatr 1'l',ti 1'1?rg )a?r;

gt s3

Theo Ngdn hdng th€ gi6i, ViQt Nam ld qu6c gia c6 t6c d0 dO thi h6a nhanh so v6i

c5c nu6c trong khu v.uc, trung binh dAt 3,2Yolndm, cao gin gdp 316n ti5c dQ gia tSng

ddn sd tr6n c6 nudc. TOc d0 dO thi h6a nhanh vdi ddn s6 d6ng se d6n tdi ldn s6ng di

cu cta ngudi d6n ra c6c thdnh pfrO tcrn sinh s6ng, tim kitim viQc ldm. T6ng sO frq gia

dinh 6 thanh thf duqc dU b6o sE tdng tir 8,3 triQu ndm 2015 16n 10,1 triQu ndm2020,

tqo ra nhu ciu trung binh 374.000 nhd 6 thanh thi m6i ndm d6n ndm 2020. Thi

trulng bat OOng s6n, d{c biet d c6c thdnh phO lOn, nhd d6 se trd n6n sdi tlQng voi
,;.

nhu cdu mdi gi6i, tim ki0m nhd 0 hay ddu tu.

Ilinh 11. Ting Tru&ng Dffn 56 Thirnh Thi Viet Nam So Vfi C6c Nufc Trong Khu

vBc

(Nguin:Tong cl,tc thiing kA)
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(ltlguin: Ngan hdng th€ gioi)

o Ngirnh f6t AQng sin tlugc dg b5o s6 cdn ti6p tuc tlng tru0ng trong giai

do4n sip tr6i do flnh hu&ng tich cqc tr)r cfc chinh sich cfra Chinh phri

LuQt Nhd 6 stia AOi ctrintr thric c6 hiQu lgc vdo th6ng 7l2}t5 cho ph6p nguli nudc

ngodi vd ngudi Vi€t Nam & nudc ngodi sd hftu b6t O6ng sin t4i ViQt Nam, kj,vgng
cho sg tdng tru&ng dSng kC cria thi trudng U6t e6ng sin c6 th6m dugc ngu6n cAu

m6i. Theo Di6u luat moi,bht kj,ngudi nu6c ngodi vd c6ng d6n ViQt Nam sdng o
, .. -lnudc ngodi d6u c6 th0 s& hiru bat dQng s6n dC o tai ViQt Nam, kh6ng quan trgng d€n

viQc hq dang ldm viQc t4i ViQt Nam hay ktSt h6n v6i nguli ViQt Nam. Cdc c6ng ty:c6

v6n dAu tu nu6c ngodi ho{c c6c vdn phdng ilai diQn cin cdc c6ng ty nu6c ngodi

ctng c6 th6 mua b6t ilQng san. Di6u ndy kj,veng sE kich thfch nhu cAu so hiru b6t

il6ng sin cria c6c kh6ch hdng li ngudi nudc ngodi d6ng thdi gia tlng ngu6n v6n

nu6c ngodi chiy vdo thf truong UAt e6ng sin ViQt Nam

o Thi trulng UAt a6ng sin tgi Dn Ning r6t s6i d0ng, tl{c biQt lir phfln khrric dit
ndn vi n6t A6ng sf,n nghi duffng

Trong ndm 2017, Dd Ning d5 ddng cai t6 chric nhiAu dU kiQn Qu6c tti 16n nhu su

kiQn ph6o hoa qu6c te, TuAn 15 Cap cao APEC, sg kiQn ndy d5 khi6n ti6n dQ x6y

dUng c6c c6ng trinh khdch san tr6n dia bdn Ed Ning tlng t6c. Cung v6i tdng tru&ng

luqng kh6ch du lich qudc t6 thi s6 chuy,6n bay qu6c ttl cflng se tdng mpnh; di6u ndy

se khitin thi trucrng UAt d6ng s6n nghi dudng c6 xu hucrng thu hrit c6c nhd dAu tu tai

tit citc6c phdn khric nhd 6 nghi duffng, kh6ch san, c5n hQ cho thu6....

Ccrn s6t d6t nen t4i Ed NEng dugc Uat OAu tir cudi ndm 2016, khi thanh phO ti6n

hdnh tri6n khai mQt loqt citc dU 6n lcrn nhu Dg 6n ldng dpi hoc, Dg in cbngbiOn vd

ga dudng sit Lien Chi€u khi6n cho gi6 d6t ncn khu vgc phfa nam vd phia bac thdnh.

phO tang cao. Theo b6o c5o cria HiQp hQi bat dOng s6n Dd Ning, gi6 nhd tr6n dia bdn
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thanh ph6 trong ndm 2016 ting20-30Yo so vdi nhtng ndm trudc. Tai nhi6u dq rln
dAt nCn cria Ed Nfrng, gi6 dilt cflng t[ng khoing 20-40% so v6i ndm 2015; rtac biQt

c6 nhimg vi tri d6t ven bi6n gi6 16n d6n 120-150 triQu d6ng/m2. Theo ViQn nghiCn

cr?u ph6t tri6n kinh t6 Da NEog, nria cudi ndm 2017 chimg ki6n sg s6i dQng nh6t cria

thi trucrng v6i 35%o d?,n 40% giao dich tr6n thi trudng UAt Oqng sin Dd NEng la rl6t

ntin. Cric giao dich O6t nCn chri y6u ld dAu tu.

Trong giai do4n sip t6i, Ed NEng ti6p fuc ddy m4nh quy ho4ch c6c khu d6 thi, khu

c6ng nghiep, khu du lich nghi du&ng ld ttQng luc cho thi trudng b6t d6ng sin Dd

Ning ph6t triiSn, ilac biet ld phdn khric d5t n€n.

10.3. Efnh gi6 vG sg phir hgp ilinh hurimg phit tri6n cfra C6ng ty vrfi tllnh hufng cria

ngirnh, chinh sfch cria Nhi nufc vi xu th6 chung cria th6 gifi

V6i c6c tli6u kiQn thufln lgi cria cdc y6u td vi m6 nhu tdc dQ tdng tru&ng kinh t6 cao,

thu nhflp binh qu6n dAu ngudi t6ng li6n tgc vd sU h6 trg tich cgc tu c6c chfnh sdch

Chinh phri, thi trubng U6t O6ng sin ViQt Nam dang nim trong chu lcj,tlng trucrng id
dugc dg b6o sE ti6p fuc duy tri tin hi$u khi quan trong giai do4n sip t6i. Tin dung

ngdn hing, mQt trong nhtng ddng ti6n chiiSm fj'trgng cao nh6t chiy vdo thi trucrng

UAt OOng sin, dugc duy tri 6n dinh tao di6u kiQn thuQn lgi cho thi trucrng ph6t triiSn.

Theo kh6o s6t cria HiQp hQi m6i gi6i b5t dQng sin ViQt Nam, co c6u s6n phdm b6t

dOng sin dang c6 sg chuyi5n dfch sang phdn khfc b6t dQng s6n vDa tfi ti6n Ae Oap
). ,.tng nhu cdu nhd & that ctra da s6 ngudi d6n. BCn c4nh d6, v6i c6c dia phucrng c6 lqi

th6 ph6t tri€n vE du lfch, hopt dQng nghi duon g, cfuc s6n ph6m U6t OOng san thuQc

lopi hinh d6t nCn dang dugc giao dich s6i dQng do ngudi d6n dAu tu dudi dpng tdi
san tich lty. Di€n hinh nhu tai khu v.uc Dd NEng, ccrn s6t Adt nAn dang di6n ra trong
giai dopn nhiing n[m gdn ddy do thanh phO ti6n hdnh tri6n khai mQt lo4t cbc du 6n

l6n nhu Dp 5n ldng dai hgc, Dp in cingbidn vd ga dudng sit LiCn Chi6u khi6n cho

gi6 dAt n6n khu v.uc phia nam vi phiabhc thanh phO tang cao. Hon th6 niia, mdt dQ

kh6ch du lfch tflp trung vA thdnh ph6 ngdy cing tdng ldm gia tdng nhu cAu mua d6t

n€n xdy u6t ogng sin nghi du6'ng hay c6cdp dn phuc vu ph6t tri6n du lich.

N[m bit duqc co hQi vd xu th6 ctia thi trucrng, COng ry dA c6 nhirng chitin lugc ph6t

triiSn cq th6 nhu chuy6n hucmg tir ho4t <tQng m6i gi6i U6t O6ng sin dcrn thuAn sang

ph6t tri6n song hdnh hoat dQng m6i gi6i vdi ho4t itQng kinh doanh b6t dQng sin
thdng qua hinh thric hgrp tric ddu tu vcri cht dAu tu dg 6n. Loqi hinh b6t dQng san

COng ty t{p trung phdn ph6i, m6i gi6i la e15t n6n. EAy ld lopi hinh b6t dQng sin thu.
hrit dugc sU quan t6m l6n nh6t cria nhd d6u tu vi ld lopi hinh b6t dQng sin giao dich
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s6i dQng nh6t tr€n dia bin Da NEng. Chi6n lugc ph6t tri€n cria COng ty r6,tphri hqp
v6i chu hj' ph6t tri6n cria ngdnh b6t e6ng sin vd tfln dpng dugc co hQi md thi trucrng

mang 14i trong giai do4n ndy.

11. Chfnh sfch tliii vrii ngudi lao tlQng

11.1. Sii lugng nguli lao tlQng trong Cdng ty

Nguon: CTCP Dia Oc Firsr Reall

11.2. Chinh sf ch v6'i ngu'di lao ilQng

* ChO rIQ lim viQc

C6ng ty ludn bO tri s6p x6p dir vi6c ldm cho nguoi lao d6ng vd thuc hi6n dAy dt
cdc ch6 dg d6i v6i ngudi lao d6ng rheo c6c quy dinh.

Thcri gian liln vi6c: 8 gio/ngdy. Khi c6 y6u c6u vC tien d6 c6ng vi€c, kinh doanh,

COng ty c6 th€ y6u c6u CBNV ldm th6m gio vd thpc hi0n c6c ch6 d6 ddi ng6
th6a d6ng cho nguoi lao d6ng.

Nghi ph6p, L5, T6t: Nh6n vi6n duoc nghi 15, Tet theo dung qui dinh cira nhd

nu6c.

Nghi 6m, thai s6n: CBNV C6ng ty khi nghi 5m vd thai s6n se duoc hu6'ng trcr

^;cdp 6m dau do qu! Bio hi6m xE h6i chi tr6 theo Lu6t Lao d6ng.

Di6u ki6n ldrn viOc: C6ng ty lu6n cO g6ng t4o <li6u kiQn t6t nh6t cho nhdn vien
ldrn vi6c, cu th6, Cdng ty trang bi diy dri trang thi6t bi d6 nh6n vi6n ldm vi6c.

* Chfnh srlch tuy6n dqng

Tuj'theo tirng vi tri tuy6n dUng vd cdn crl viro chric danh c6ng vi6c, COng ty c6
^ty6u cdu ri0ng v€ ti6u chu6n, di6u kiOn, trinh dQ chuydn m6n, tay ngh6, kinh

nghi€m.
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Bing 16: Ccr cdu lao dQng Cdng ty tai 3lll?,t20t7

Cao ding 32,79

COng nhAn k! thu6t

Tdng cQng

Trung cdp '' 'i
- _ 

-'Cr: 
Y=l/

1,. Trinh iIQ , Sii t*grg (nguli) fi rc (%)
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12.

..'. Chfnh sich ilio tao

C6ng tdc ddo tao vd hu6n luyQn nguon nh6n lgc ld mQt ph6n quan trong trong

elinh huong ph6.t tri6n bcn wng cria doanh nghiQp. cdng ty thgc hiQn ddo tao nOi

bQ thuong xuy6n, dim b6o m6i CBCNV ctAu n6m viing nghiQp vu, quy trinh vd

c6ch thrlc tritin khai thFc hiQn chuy6n nghiQp.

{. Chfnh srflch luong thu&ng vi phfic lgi

C6ng ry Ap dUng phucrng 6ntrh lucrng theo chric danh c6ng vi6c, theo ndng su6t,

mric kho6n tiry theo v! tri cong viQc dugc giao, dim b6o nguycn thc phdn phoi

theo lao dOng, vi tri c6ng viQc nhim thu hrit dugc nhdn lgc c6 trinh dQ cao.

Ti6p fuc duy tri thgc hiQn ctrti OO php c6p cho c6c chric danh vd vi tri c6 y6u cAu

, d4c biQt OC eam bio khuy6n khich lao dQng gAn b6 ldm viQc l6u ddi tai C6ng ry.

Chinh s6ch cd trfrc 
6

Cdn cri DiCu le t6 chric vd hopt clQng cria Cdng ty, c6 ttic dugc cdng b6 vd chi tr6 tir
lgi nhufln gif lai cria C6ng ty sau khi da trfch lflp c6c qu! theo quy dinh. Mr?c cO tric

do HQi rl6ng quin tri t16 xu6t vd DHDCD th6ng qua.

Tt khi thdnh l4p vdo th6ng 0912014 d6n nay, Cdng ty chri trgng dt5n vipc m0 rQng

quy mO kinh doanh, nhmbftt chc co hQi dAu tu mang lai loi nhuQn t5t. Do 116, COng

ty chua thgc hiQn chi tri c6 tric md ddnh nguiin v6n eC tai tro cho hoat dQng kinh
doanh.

Tinh hinh ho4t tlQng tii chfnh

N[m 2017, COng ty dd ti6n hdnh thay tt6i k] k6 to6n trong viQc hach to6n l4p b6o
ciio tdi chinh cho phi hqp v6i chu kj,ho4t dQng kinh doanh cria doanh nghiQp. Cg
thi5, cdng ty ddti6n hdnh dA thri tsc phdp ly cAn thi6t vd th6ng b6o v6i Sd KC ho4ch
vd EAu tu TP Ed NEng, Chi cpc thu6 TP Dd NEng v€ viQc chuy6n AOi ry kti to6n tir
3lll2 hdng ndm sang lcj, kti to6n 30109 hdng n6m. ViQc chuyCn OOi tc5, k6 todn cria
doanh nghiQp ld pht hqrp v6i quy ilinh tpi Luflt k6 to6n so o:lzoo3leHll ngdy
1710612003. Nguy6n nhdn cta su thay d6i ndy ld do vdo giai do4n cu6i ndm, c6c nhd
dAu tu, khSch hdng c6ng ty chri yiSu tQp trung vdo ho4t rtQng tri dn, t6ng k6t cu5i
nim, n6n viQc chuytin eOi k, k6 to6n phr) hqp vdi ho4t dQng stn xu6t kinh doanh cria
COng ty. Hon nfia, khi chuytin d6i sang ky k6 todn ngdy 30l0g,c6ng ty c6 nhi6u thdi
gian hcrn 0e Ep b5o c6o tdi chfnh c6ng ty me, b6o c6o tdi chinh hqp nh6t theo dring
c5c quy ilinh. ViQc thay t16i ky k6 to6n cria Cdng ty kh6ng ldm 6nh hucmg iI6n k6t
qu6 hopt dQng kinh doanh cria Cdng ty.

13.1. Cic chi ti6u ccr bin

I at\

,,4

)
(-
,y

13.

I

i

I
!

s

\

Trans 87

I
'1

\
J

,l
I



BAN CAO BACH
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* 86o c6o vd V6n tli6u lQ, v5n kinh doanh vir tinh hinh sr? dgng viin tli6u lQ,

v6n kinh doanh

Bf,ng 17: Ca c6u v5n tli6u lQ vir v5n chfr s& hftu cria Cdng ty me

Don vi: Tri€u d6ng

2 Loi nhufln sau thu6
chua ph6.n ph6i

2.535 22.s81 74.095

(I,{guin; BCTC riAng ki€m todn 2016, BCTC ri\ng ki€m"todn cho k) k€ todn k€t thilc
ngdy 30/09/2017, BCTC riAng ki€m todn cho tgt ke ndn 3 thdng k€t thilc ngdy

31/12/2017 vd BCTC riAng U ke bdn 9 thdng ndm 20lB)

Bing 18: Co c6u v6n tli6u IQ vdr v6n chfi sri'hfru cira CCng ty (hq'p ntr6tl

Vr

I

ri

,.

?

\

2
Lqi nhufln sau thu6
chua phdn ph6i 2.535 17.784 28.402 76.3tL

Q'tgu6n: BCTC ho. p nhiit ki€m todn 2016, BCTC h.op nh(it ki€m todn cho hy ke ndn
k€t thilc ngdy j0/09/2017, BCTC hqp nh(it ki€m todn cho k) 3 thdng k\t thtic ngdy

3t/12/2017 vd BCTC h.op nhdt tO kA tudn 9 thdng ndm 2018)

{. Trich kh6u hao TSCD

COng ty tinh kh6u hao TSCD hifu hinh dugc ghi nhfln theo gi6 g6c vd tinh theo

phucrng ph6p cluong thing dga tr6n thdi gian htru dUng u6c tfnh cria tii s6n, phr)

hqp Th6ng tu sd L47|2O\6/TT-BTC ngdy 13 thing 10 ndm 2016 c:ioa BO Tdi

chinh sria d6i, bd sung mQt sd di6u cfia Th6ng tu sO 45/2013/TT-BTC huong d6n.

vC chti dQ qu6n $, sir dUng vd trfch kh6u hao tdi sAn cO Oint . Thdi gian cp th6

148.481

Trans 88
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a:a

c:0ra chc lo4i tdi s6n c6 dinh nhu sau:

Phucrng tiQn vdn t6i, truydn d6n 06 n6m

Mrfrc Iuong binh quin

Q{gu6n: CTCP Dia First Real)

t'. Thanh toin c{c khoin no tl6n han

c6c khoin vay ng6n hpn, trung hpn vd dii h4n d6u dugc c6ng ty thanh to6n dAy
dti vd dring han trong thli gian qua. Tinh d6n thdi eli6m dang S1i ni6m ytit, c6ng
ty kh6ng c6 ncr qu6 h4n tr6n I n[m.

* Cfc khoin phni nQp theo lugt dinh ' 
n

Bing 19: Chi ti6t crlc kho6n Thu6 vi cfc khof,n phfri nQp/phii thu Nhir nuric

Cdng ty me

Don vi; Tri€u ding

I

I
I

i

\

L

,,4

;l
(

.177 2.72

ThuC thu nh6p
doanh nghi€p ph6i
n0p

3.338 5.663

-
Q'{gu6n: BCTC riang ki€m todn 2016, BCTC riang ki€m todn cho h),ka todn k6t thilc

ngdy 30/09/2017, BCTC ri€ng ki€m todn cho try kd ndn 3 thdng k€t thtic ngdy
3l/12/2017 vd BCTC riAng W ke tudn 9 thdng ndm 20IB)

Bfrng 20: chi ti6it c6c khoin Thu5 vdr crfii khofrn phfri nQp Nhi nu6c

-;t)on vt: trryu dong

Cdng ty (hqp nh6t)

Thu nh{p binh qu6n (triQu d6ng/nguoi/thring) 78

Thu6
nQp

1 5.130



BAN CAO B4,CH
1

\*

2 ThuC thu nh6p doanh
nghi6p 639,9 7.280 1s.503,]

I

I
1

\

L

Q'/guin: BCTC hqp nhh ki€m todn 2016, BCTC h.op nhiit ki€m todn cho h) ke todn
k€t thilc ngdy 30/09/2017, BCTC hop nhiit kiam rcdn cho kj, j thdng tet tn,;" ngdy

31/12/2017 vd BCTC hqp nhiit w ke tudn 9 thdng ndm 20r8)
t T6ngdungvay

Bing 21: Chi ti6t s6 du c6c khoin vay C6ng ty me

Vay ddi han d6n

I
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b

h4n tri 624,7

31/12/2017 vd BCTC riang ki ke bdn 9 thdng ndm 20rg)
(*) vay ddi han Ngan hdng TMCp ri6n phong theo c6c hqp d6ng sau:

o Hqp d6ng cho vay sO 280.110516/HETDTDH/DNG ngdy 12 thdng05 ndm 2016
c16 mua 01 xe 6 t6 phuc vu cho nhu cAu di lai cira C6ng ty. 56 tidn vay liL 730
tri6u d6ng, thdi han vay ld 60 rhring tu ngdy 12 thdng 5 n6m 2016 dcn ngdy 12
thSng 5 nf,m 202l,lai su6t cria h-o.p d6ng t4i thoi di6m nh6n no ld 7,gyo vd se
duoc iip dung cd dinh t6i ngiry 12 thring 11 ndm 2017.Lai su6t 6p dung cho thoi
gian ti6p theo se duoc di6u chinh 3 thinglldn vd bdng lai su6t co so kj,han 3
thring cta Ngdn hdng TMCP Ti€n Phong tai thoi diiirn di6u chinh cQng bi6n d6
3,7ohlndm. Khoin vay duoc d6m b6o b6ng tdi s6n di vay theo Ho. p d6ng d6rn bAo
so 280.01.110516/HDTC,DNG ky ngey 12 thring 5 ndm 2016. Tai ngay
3010612018, s6 du khoAn vay ndy ld,413.666.663 d6ng.

o Hqp tl6ng vay sO lg4/2}l7lIlDTDlDNG/0l ngdy 14 th6ng3 n6m 2017 d;mua 1

578,4

Dctn vi: TriQu d6ng

ki kO toan ket thtic
,gdy 30/09/2017, BCTC riang ki€nt todn cho tqt ke rcdn 3 thdng k€t thilc ngay

xe 6 t6 phuc v.u nhu cAu di lai cria c6ng ty. s6 tiAn vay ld 1.427 tri6u d6ng, thdi

4.582

1 'Vay ngin han, 30.000

285,6

1'
696;fi5 1.422,69

Vay ddih4n ng6n ::

hAng TMCP Ti6n
Phong (*)
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gian vay 60 th6ng tu ngdy 16 th6ng 3 ndm 2oL7 <Ii5n 16 th6ng 3 nlm 20z2,ldi
suSt tt ngdy 16 th6ng 3 n6m 2Ol7 d6n ngdy 16 thdngg ndm 2018 la 8,49%o/ndm,

ldi su6t 6p dpng cho thdi gian ti6p theo sE dugc rli6u chinh 3 thdnglldtvd bing
lai su6t co s0 kj,han 3 th6ng cria Ngdn hdng TMCp Ti6n phong tpi thdi rli6m
cli6u chinh cQng bi6n dQ 3,8%o/nam. Khoin vay dugc d6m b6o bang tdi san di vay
theo Hqp tl6ng dim b6o so DqtzolTlHDBD/DNG/Ol ky ngdy 14 th6ng3 n6m
2017. Tpi ngdy 3010612018, s6 du cria khoin vay ndy Id 1.070,250.000 rl6ng.

Hqrp d6ng vay sO 322l2Ol7llfDTD/DNG/01 ngdy 17 thang4 ndm20l7 d|mua I
xe 6 to phuc vu nhu cAu di lai ctia cdng ty. s6 ti6n vay [d,735 triQu d6ng, thdi
h4n vay 60 th6ng tu ngdy 18 thring 4 ndm20l7 di5n ngdy 17 thing 4 ndm2o22,
lai su6t tri ngdy 18 th6ng 4 ndm 2017 d€n ngdy 18 th6ng 10 ndm 20lg le
8,49o/olndm. lai su6t 6p dgng cho thdi gian titip theo sE dugc rli6u chinh 3

th5ng/lAn vd bing lai su6t co sd kj,han 3 thdng cria Ng6n hdng TMCp ri6n
Phong tai thdi di6m tli6u chinh cQng bi6n dQ 3,Bo/olnr{m. Kho6n vay dugc d6m

b6o bing tdi s6n di vay theo Hgrp d6ng ddm b6o sO 322/2Ol7lIlDBDlDNGi0l ky
ngiry 17 thdng 4 ndm 2017. Tai ngdy 3010612018, s6 du cria kho6n vay ndy ld
563.500.000 d6ng.

C6c kho6n vay tr6n dugc dim b6o bing gi6 trf quy6n sir dgng 02l6ddt dang ghi
nh6n tr6n tdi kho6n Tdi sin c5 Ointr v6 hinh co giltri ghi sO ta zs.:15 triQu cl6ng

t4i ngiy 3010612018.

Bing.22z Chi ti6t sii du c6c khoin vay C6ng ty (hgp nn6ty

'(

i
I
I

l

fr

4
5

fr
:uu

ru)
)'6

,F

\i

t Yuy ddi han d6n han- trA 285,6 578,4

Q'{guin: BCTC h.op nhat ki€m toan 2016, BCTC hop nhiit ki€m todn cho k) kd rcdn
ket thilc ngdy 30/09/2017, BCTC ho. p nhfu kiem toan cho k) 3 thdng k€t thtic ngdy

31/12/2017 vd BCTC hqp nhdt k) ke tudn 9 thdng ndm 20tB)

(*) chi ti6t c6c khoin no ddi h4n dd dugc thuy6t minh tr0n c6ng ty m9

Eonv!: TriQu ding

.300 30.000

Vay dai han ng6n
3 hdng TMCP Ti6n

I

I

625 624,7

..Phong (+), ,,:.,,

1:422,69
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t Tinh hinh c6ng ng hi$n nay

Cic khofln phf,i thu

Bing 23: Chi ti6t c6c khofln phii thu cria COng ty mg

, TrA tru6c cho ngudi
b6n (**) 14.500 130.319 139.710

(16) (16)

277.325

,)9

GI,

:,G

Jl/t

iti

x(

{

i

ititiitjli|tliliiiiilitii:

.ffiA,SO$l

(32)
DU phdng phii thu
ngin h4n kh6 ddi

,; W ;.t/ t.":.r:..),. Wm.ltar -r6ndw 
Y",#,:r, ts

QVguin: BCTC riAng ki€m todn 2016, BCTC riAng ki€m todn cho k) kA rcdn k€t thtic
ngdy j0/09/2017, BCTC riLng ki€m todn cho lgt ke rcdn 3 thdng k€t thuc ngdy

3 1/ I 2/2017 vd BCTC ri\ng W kA bdn 9 thdng ndm 20 t B)

(x) Chi ti6t c6c kho6n phii thu ngln h4n kh6ch hdng t4i ngdy 30/0 612018

C6ng ty TNHH XAy Dtmg, Thuong mai vd Dich Vu An
Duong

20.008

Donvi: Tri€u d6ng

Don vi: Tri€u ding

TOng cQng 42.618

Q,{gu6n: BCTC riAng kj, 9 thdng ndm 20tB)

(**) Chi ti6t cric kho6n tr6 tru6c cho ngudi biin tqi ngdy 30/0 612018

Trqrro Q?

r Phai thu ngan h+n
' kh6ch hang f*l

Cdc kh6ch hang kh6c

Don vi: TriQu ding

Gii rri tai
' 30/06/2018

aJ

Cdng ty c6 phAn T4p Doan DAu Tu Gaia
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Cdng ty TNIil{ Hoang ii€nt',
::.:::,::: :i::' .I ::=::": l

Cdng ty C6 pnan fap doan Trubng Thinh(zl

Q6"e ty 6 pU€DAu'tu phdt tsicn oo%i pat qu*! -
gliou*sNa,i(3} , 

*'' 
fr,u,, ,{' ,i'* ,"t'" "#, 

k
C6ng ty C6 phAn DAu tu vd XAy dpg Di6n Bdn(a)

C6ng ty C6 phAn DAy c6p diOn TAn Culng Thdnh=; H,
-lrong cgng

(Ngu6n; BCTC riAng k! 9 thdng ndnt 2018)

(1) Khoin tri tru6c d6 mua A6t nen Du 6n "Khu t6i dinh cu c6c dg 6n phucrng DiQn
Ngg. - EiQn Ducrng (phan khu 1), Thi xfr Eicn Ban, Tinh eu6ng Nam" theo

Quy6t dinh s6 876/QD-UBND ngity 91312016 cria UBND Tinh euang Narn ve
vi6c phc duyct quy hoach t6ng th6 rndt bing chi tiOt vd c6ng ..dn so
5592IUBND-KTN ngdy l0lll12016 cira UBND Tinh Quang Nam v6 viQc ch6p
thu6n cht trucmg dAu tu du 6n, voi t6ng gi6 tri hop d6ng tarn tinh C6ng ty ky
voi chir dAu tu \d221.871.239.000 \rND.

(2) Kho6n tri tru6c mua d6t n6n Dg 6n "Khu nhd o thucrng mai Trudng Thinh",
thdnh pho oong H6i, tinh Qu6ng Binh theo hqp d6ng Hop t6c kinh doanh s6
0l12018iHDHT-FRTT, v6i tOng gi6 rriho.p cl6ng ld 330.000.000.000 vND

(3) Khodn tr6 trucvc cho nhd cung c6p c6c du 6n v6i gi6 tri cp th6 nhu sau:

' Tri truoc 21.000.000.000 \rND quy6n sfr dung Kiot vd'ciic dia di€rn kinh
doanh phu tro tai Chtv Eien Nam Bic thu6c du 6n "Khu phO Chcr Di6n Narn
Bdc", cdn cfr vdo Quy6t dinh s6 365l/eD-uBND ngiry 22 thdng 3 ndm 20ll
cua UBND Tinh Qu6ng Narn vA vi€c ph6 duy6t quy ho4ch chi ti6t x6y dgng
dg rin.

' TrA truoc 2.000.000.000 \rND tiOn rnua d6t nen clu iin "Khu pfrO Ctro OiCn
Nam Bdc", c6n ct? vdo Quytit dinh s6 365l/eE-uBND ngdy 22 th6ng 3 ndrn
2017 cil,a UBND Tinh Qu6ng Nam vii vi6c ph6 duy0t quy hoach chi ti6t xdy
dUng du 5n.

(4) Khodn tr6 trudc mua d6t ncn dc dAu tu thuc hi€n 02 dv 6n sau:

' TrA truoc 10.000.000.000 \rND cho du 6n "Khu d6 thi Ngg. Ducrng CoCo"
tai khu dd thi mdi Di0n Nam - Di0n Ngoc, phuong Ei0n Duong, Thi x5 Di6n
Bdn, Tinh Qu6ng Nam.

4

5

6

7

,,,t|lffi; 
:

::.:::::::::::::::::W :

90.000

"Wiil., :";l:l!4_ ai,:t/:

i .i.t.ato''*ll

'===]*l$#E':
23.600

..aa.a=.:. ::ii t:ttl1a.ir! | :j:::::..:..:.:.:.+

=;,;i9j'6;0.0--
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. T16 tru6c 8.600.000.000 \{IrID cho dg 6nooKhu dO thi Vi6m Trung" tpi khu
dO thi m6i DiQn Nam - DiQn Ngec, Phulng EiQn Duong, Thi x5 DiQn Bdn,
Tinh Quing Nam theo quy6t dinh sO ZS++!qD-UBND ngiry 25 th6ng 7 ndm
2016 dugc UBND Tinh Quing Nam ph6 duyQt vO quy ho4ch t6ng th6 cria dU

6n.

Bf,ng 24t Chiti6t crlc khoin phii thu COng ty (hqp nn6q

I

Trd trugc cho ngudi
b6n (*+) 14.500 130.319

\
.'1Ch

tin
:o

iH,

,$

I

i
l
L-

\-

1

b

I

-
1

1

t

, Dg phong phii thu
+

ngdn han kh6 doi

Q,{guin; BCTC ho'p nhdt ki€nt todn 2016, BCTC hqp nhit't kiem todn cho k) ke ndn
k€t thtic ngdy 30/09/2017, BCTC hop nhfi ki€nt todn cho k) 3 thdng k€t thric ngdy

31/12/2017 vd BCTC ho;p nhdt W kA ban 9 thdng ndm 20lB)

(x) Chi titit cric kho6n phii thu ng6n han crha kh6ch hdng ho. p nh6t ngdy

3010612018

C6ng ty TNHH Diu tu e6t dqng san GAIA

C6ng ty C6 phAn e6t A6ng sdn Ph5 SonIt

I
I

I

l

i

Don vi: TriQu ding

Don vi; TriQu ding

T6ng cdng

Trang94

Q'{guin: BCTC hqp nhiit b) 9 thdng nam 2018)

2

ttt.t:=

,Ji

Fhei thu ngin li?n
,kh6ch hnng{*)

Ph6i,th$ngAh h?n
'',knac

139.7t0 277.829

5s0

(16) (16) (32)

,tr, C6ng ty cd phAn TSp Doan Diu Tu Gaia

T6ng cQng., 
,, 23.164 l50.l7l 178.288 406.785

11.552



nAN cAo BAcH

1**'; Chi titit khoin trhtiulc cho ngudi b6n d5 dugc thuytft minh trOn c6ng ty m9'

o C6c khoin phii tri
Bing 25: Chi ti6t cic khoin phf,i trfr Cdng ty me

Eonvi: Tri€u ding

I
t
:
{
I
i

PhAi tri cho ngudi

b6n ngdn han (*)
2.t00 35.936

- Phai tri ng6n h4n
- kh6c

Chi phi phii tri
ngin h4n

1.039 2.143

U Ng dhi h4n 1.758 1.423

Tdng ng phii tri 2.672 75.232 88.166 254.161

(Nguin: BCTC ri€ng ki€m todn 20I6, BCTC ri\ng ki€m todn clto lqt kA ndn k€t thuc

ngiry 30/09/2017, BCTC riAng ki€nc todn cho tqt k€ todn 3 thdng k€t thtic ngdy

31/12/2017 vd BCTC riAng W kA tudn 9 thdng ndm 2018)

(*) chi tiat citckhoan phhitrhngudi ban ng6n han tai ngdy 30/0612018i'
,l

1

I
J

\
l
1

i
I

Don vi: TriQu ding

C6ng ty C6 phAn T6 Ong

Trang 95

l
I 10.654

3.950

\
('

)i

Vayvirng.thu6,titi *' ': ':: .,r:r ,,::r:, .,,,,,,,,,,,a1o'"'
::1, :,,;.;, ':::::,= :::,:,: 5g6- 515 10.458 30,.625,..

,1';9,63r1i-"'=



BAN CAO BACH

T6ng cQng

,::a,a,:,.::::,:=...,.,,.. triii|r)'ti

#ilrl
3s.936

Q'{guin: BCTC ri€ng bj, 9 thdng ndnt 20lB)

(**) Chi ti6t c6c kho6n ngudi mua tri tiAn tru6c ngin h4n

Don vi: TriQu d6ng

T6ng cQng 164.955

Q'tguin: BCTC riAng k) 9 thdng ndm 2018)
Bflng 262 Chiti6t cfic khof,n phf,i tri Cdng ty (hgp nndt;

,.' /

il
.7
\

2.

,l

,

I Phai tra cho nguoi bdn
' ngdn hqn (*) 7.050 4r.078

1.344 7.083 t0.991

Don vi: Tri€u d6ng-'';-. _--..O

15.503

5 Phaitr6nginhankh6c 20.}ss 8.240 It.s75

7 llai tra nguoi lao
dQng

1.9031 Vay vd ncy thu0 tdi

Trnno Q6

l

3,,,t, rnacti,ha*g Du6n ctro"ffiA,rcioiDiln Narn Bac

1.976 95.303

10.655

. Ngucri mua tri tiAn
' 'irrJocngan h4n 1n*1 ..

ThuC vd c6c khoAn3"
nop nha nuoc

Vav vir no thu6 tii6 ,," icnrnn ngiln nan

1.758 r.423



BAN CAO BACH

chfnh ddi h4n

1t{gu6n; BCTC hop nhtfu kiem toan 2016, BCTC hqp nhiit ki€m todn cho lry kii todn

k€t tlnic ngdy 30/09/2017, BCTC hqp nhdt ki€m todn cho try 3 thdng k€t thilc ngdy

31/12/2017 vd BCTC hop nhtit W ke bdn 9 thdng ndm 2018)

(*) Chi ti6t c6c kho6n phhitrdngudi b6n ng6n han tai ngdy 30/0 612018

4.9s0

4 C6c nhd cung c6p kh6c

(Nguin. BCTC hop nhiir kj, 9 thdng ndnt 2018)
,o

1**; Chi ti6t kho6n muc nguoi rnua trA ti6n ftuoc ngin hqn dd ducyc thuy6t rninh nhu
tr€n c6ng ty mq.

13.2. Cric chi ti6u tii chinh chii y6u

HQ sO thanh torin ngin hpn lAn 11,99 ))L 1,54

4
%

Ch

ll
?d'

/E
\

Eon vi: Tri€u d6ns-- -'-'-o

6.038

Bing 27: C6c chi ti0u thi chinh tr6n BCTC hgp nh6t

2. Chi ti6u v6 co ciu vdn

lAnHq s6 Nq/V6n chir so hiru

Trang,97

iu

TT 30/09t20t7

Chi ti6u 31112/2016 (k) chuy6n 3ttl2t20l7 30/06/2018

diii)

b

t-



sAx cAo BACH
CONC TY CO TTTAN DIA OC FIRST RTAL

Vdng quay hdng t6n kho

\

I

4. Chi ti6u vd ma ning sinh
Iqi

HQ s6 Loi nhudn sau

thuelVOn chu scy hiru

HO s6 Loi nhuin tir hoat

dQng kinh doanh/Doanh thu
thuAn

20,66 10,60

% 1' 5? 32,40

28,2

.,4
s9'

't Gt

:.iwt

,ilt11

rHi

.Hi

13,0

Ib

l*

1

\-
Q'{guin: BCTC ki€m todn hqp nhiit 2017 vd BCTC hqp nh(it k) 9 thdng ndm 20lB)

. Chi ti6u vd khi ning thanh to6n
H0 sO thanh to6n ngfn han vd h0 sd thanh to6n nhanh ld chi sO tfre hiQn khi ndng
thanh todn cdc kho6n ng ngSn h4n khi di5n h4n tri ng cia COng ty. Vdi d{c thi cria
ngdnh U6t Ogng sin, do dAy manh ho4t ilQng kinh doanh U6t O6ng sin ru ndm 2017
ndn COng ty ghi nh6n tdng kho6n ng ngin h4n do ngudi mtabdtdQng sin img tru6c
ti6n ilat mua cdn hQ. Tuy hQ sO thanh to6n ngin han gi6m qua c6c ndm do COng ty
dAy manh hopt dQng kinh doanh UAt eqng s6n, nhung v5n duy tri & mric t<na tOt,lcrn
hon mQt (01) lan.
. Chi ti6u vd ctr c6u viin
Chi ti6u vC co c6u v6n the hi6n tinh hinh tdi chffi cria C6ng ty dugc duy tri On dinh.
C6c khoin no cta C6ng ty chri ytiu ld c6c khoin ng ng6n hpn do ngudi mua b5t
clQng sin tri ti0n trudc dflt mua c6c 16 d6t n6n.
. Chi ti6u vd nlng lgc hopt tlQng
TAi thdi tli6m 30/06/2018, sO du hdng tdn kho (hdng h6a) cria C6ng ty ld
14.132.699.757 tl6ng. Ddy li gi6 tri c6c 16 d6t c6ng ry da mua trong lcj,vdi mpc dfch
b6n l4i cl6 huong ch6nh l6ch gi6.
-tTOng tdi sin cria COng ty tdng m?nh qua c6c ndm do C6ng ty dhy manh hopt dQng
dAu tu t6t Ogng s6n. Trong khi d6, do d4c thr) cria nganh kinh doanh b6t dQng sin,.
COng ty chi ghi nhfln doanh thu khi dp rin dugc hodn thdnh vd ti6n hdnh chuy6n

IL

l

Trans 98

DVT 3ut2t20t6
30t09t2017

(k) chuy6n 30/0612018

diii)

,::,,:,1f€ s6 rgi nhnan du
thue/Ooanh thu thuin

%

A: ;ffi: .,,, ' 6,41 '12,0
::
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nAN cAo BACH
CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

I

I
t=

nhugng xong cho kh6ch hang. Do c6 sU tr6 pha trong viQc ghi nhQn doanh thu vd ghi

nhQn ting tdi sin, el6ng thdi C6ng ty dang ti6n hdnh d6u tu vdo c6c dU 6n 16n nhu
Dg iln Khu dO thi Nggc Ducrng Coco, Dp 6n Khu dO thi Vi6m Trung, DU 6n Khu t6i
ttinh cu phucrng DiQn Ngg. - DiQn Ducrng... n6n hQ s6 doanh thu thuAn/tdng tdi sin
cria Cdng ty c6 sg gi6m dAn qua c6c ndm.
. Chi ti6u vd khi nlng sinh ldi
Chi ti6u vC t<na ndng sinh lli cria C6ng ty dugc cii thiQn dAn trong giai dogn tir dAu

ndm 2017 rt6n 30/06 12018. Do ph6t tri6n ho4t ilQng ld kinh doanh U6t eqng s6n n6n

C6ng ty chri tlQng hon r6t nhi6u trong viQc d6m bio nguiin cung c6c dg 6n, ldm ti6n

dC cho hopt dQng m6i gi6i tAt OOng sin ph6t tri6n. ChitSn lugc kinh doanh dfng din
cirng sy hiQu qui trong bQ m6y qu6n ly dd dugc th6 hien th6ng qua k6t qu6 kinh
doanh qra c6c ndm. HQ sO tqi nhufln sau thu6 trdn doanh thu thuAn vd lqi nhufln sau

thu6 tr6n vtin chri s& hiru trong giai dopn fi l/LO/2017 d€:n30/0612018 dAu tdng gdp

2,08 vd 2,66ldn so v6i ndm20l7.

14. HQi tl6ng quf,n tri, Ban T6ng gi6m tl6c, Ban ki6m so6t, K6 tofn tru&ng

14.1. HQi tl6ng qufrn tri

Thenh vi6n HEQT Thenh vi0n HDQT dQc lflp

t:;-(

,10

Kh

;Fl
tll,

iC

]

I

I

1

\-

\

i

1

Ong Nguy6n Anh Tu6n Thenh vi6n HDQT

Hno HiQp - Cht tlch HDQT

Hg t6n

Gi6i tinh

Ngdy thring ndm sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dia chi lhudng tni

Thanh vi0n HDQT kh6ng di6u
hdnh

NGUYEN HAO HIEP

Nam

161071t991

Gia Lai

ViQt Nam

T6 108, P. Khu€ MI, Q.Ng[ Hdnh Scrn, TP Ed
NEng

6ng Nguy6n

Trang 99

HQi tl6ng quin tri '..,. ,,i'
I

.Thi*h viOn HEQT'diUo,.*

Bi Phan Thi CAm'',,,,,. "'.The4h ii6n HDQT ki6m- ,..,,,r=*,- ::'1 "
I t1^hh I : v 

^ 
t^^6 lstrM^
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sAN cAo B4cH
cONc rY co pnAN ora 6c FrRST REAL

{

CMND

Trinh dO chuy€n m6n

Chric vp hiQn nay

Chric vu dang nirn giir tai
t6 chuc kh6c

Qu6 trinh c6ng t5c

Thdng 6/2012 ddn thdng

3/20 I 3

Thdng 7/2013 d€n thdng

5/20 I 4

' Thdng B/2014 d€n nay

Thdng 1/2017 den noy

I{dnh vi vi pham phrip lu4t

^: , ;So lu'ong co phi0u dang
a .-

narn glu

Trong do:

- S& htu c6 nhAn

- Duoc riy quy6n dai diqn

201813458

Cir nhdn kinh t6

Chri tlch HDQT ki0m Tdng Girim d6c

Kh6ng

Ngdn hdng E6ng A Kon Tum

CTCP Dia Oc Phil Gia Thintt

Chti tich HDQT ki€m T6ng Giant D6c CTCP
Oc Fit'st Real

Chti tich HDQT CTCP Biit dQng sdn Protech

Kh6ng

4.690.213 c6 phi6u, ti le 36.08%

4.690.273 cd phi6u, ty tC 36,080

0 (Kh6ng) c6 phi6u

;

x
',aa
,$'

.,.#,

il,

\

\
\

l

1

L

J
I

I
I

\

l*

l

i

\
I

I

t-

!
i

I

I
t

Dia

HA THAN THUC LUAN

Nam

30/10/t972

SO lutrng cd phitiu dang Nguy6n Thi Ly Ly (Em g6i): 15.000 cO phAri, tuong
narn giir c[ra nh0'ng ngudi tng},l2oh
liOn quan

C6c khoAn ncy d6i v6i COng Kh6ng
ty

Thn lao vir lqi ich kh6c Kh6ng
nhdn dugc tu COng ty

Loi ich 1i6n quan OOi vOi Kh6ng
C6ng ty dai chring

* Ong Hi Thffn Thric LuAn - Thinh viOn HDQT

Ho t6n

Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndrn sinh

9

Trano i00

I
I
l
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eAN cAo BACH
cONc ry co pnAN DIA oc FrRST REAL

I

I

Noi sinh

QuOc tich

Dla chi thulng tni

CMND

Trinh dd chuydn m6n

Chric vU hi6n nay

HO Chi Minh

Vi6t Narr

47B Nguy6n Phi Khanh, Phucmg Tdn Dinh, eu{n 1,

TP HCM

0227 13s36

Dpi hoc

Kh6ng

A
)il
*/

I

t,2\
(

l

\

\

I
I

I

I

1

IL

i
I

i

\-

i

I

Qu6 trinh c6ng tiic

Tir 01/09/2004 - 31/0312007

Ti 01/04/2007 - 30/06/2009

Ttt 15/09/2009 -
31/12/2013

T* 01/01/20r4 -
30/05/20 t s

">
Tn'01/06/2015 d€n nav

Tii 05/2018 d€n nay

Hdnh vi vi ph4m ph6p ludt

SO luong c6 phi6u dang
a .-

nam glu

Trong d6:

- Sd hfr'u c5 nh6n

- Euoc riy quy6n dai di6n

SO luo. ng c6 phit5u dang
nfrn giir cria nhftng ngudi
li6n quan

Cdc kho6n no ddi v6i C6ng
ty

Tht lao vd lqi fch kh6c Theo quy dinh tai DiAu le C6ng ry, Nghi quytit Oai

chr?c 4r dang nim git tai Ph6 T6ng giim cl6c c6ng ty c6 ph6n Thuong Mai
td chfc kh6c Dich Vu Kh6ch Spn nacn Oing

Tractng phdng kinh doanh C6ng ty TNHH Son Hd

Gidm diic diiu hitnh C6ng ty TNHH Thao,ng msi
Dich vu Qudng cdo Cdu Vdng

Gidtn ddc diiu hdnh Cong ty TNHH Thtrcng mai
Dich vu Gidi n.i Phaong D6ng

Gidm diic kinh doanh Cong tt,TNHH Thaong mai
Dich vu Sdn Xutit Hd Gia phdt

Ph6 Tong gidrn d6c Cong ty Cd phan Thaong ntai
Dich vu Khdch san Bach Ding

Thdnh vi€n HDQT Cong ry "ii 
phan Dia Oc First

Real

KhOng

0 (Khdng) c6 phi6u

0 (Kh6ng) c6 phitiu

0 (Kh6ng) cd phi6u

KhOng

Kh6ng

)
n
:!

I
tt,

'|a-^-^ 1n 1

I

\

I
I
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cONc rY co pnAN DIA oc FrRST REAL

t

l

nhdn dugc tir C6ng ty

Loi ich li6n quan aOi vOi

C6ng ty dqi chring

hQi cl6ng cO d0ng vd quy chi5 cria C6ng ry phu hqrp

v6i quy clinh hiQn hdnh cfia ph6p luflt.

Kh6ng

!--

* Ong Nguy6n Thti Trung - Thinh vi6n HDeT
Ho t6n

Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndrn sinh

Noi sinh

Qu6c tich

Dia chi thuong rru

Thd cdn cudc c6ng ddn

Trinh dd chuy0n rn6n

Chric vU hi6n nay

Chuc vu dang nam giir tai

t6 chric khac

Qu6 trinh c6ng tdc

Tir thdng 09/2014 d€n

06/20 I 5

Ti thang 07/2015 den

I0/2017

Tii thdng 05/2017 d€n nay

Tib thang 01/2017 d€n nay

Hdnh vi vi ph4m phdp luAt

SO luqng cO phiilu dang
a .-

nam glu

'Irong d6:

- Sd htu cii nh6n

- Euoc ty quy€n dai di6n

NGUYEN THE TRUNG

Nam

0UrUt989

NghQ An

Vi6t Nam

X6m 5-Thi'Ir6n- D6 Luong- NghC An.

r 86845954

Dai hoc

Thdnh vi6n HDQT ki6m Ph6 T6ng Gi6m d6c

Khdng

Tru'6ng phdng kinh doanh CTCP Dia Oc First Real

Gidm ddc kinh doanh CTCP Dia Oc First Real

Thdnh vi€n HDQT CTCP Dia Oc First Real

Thdnh viAn HDQT ki\nt Tong Giant Ddc CTCp Btit
d)ng sdn Protech

KhOng

440.000 c6 phi6u, ti lC 3,38 o

440.000 c6 phi6u, ty lC 3,38%

0 (Kh6ng) c6 phiSu

I

!

i

l
\

I
I

It-

t-

I

I

\-

\

i

I
I

i

I

I

fr
'sri 

r
cuun

lfo,lcfi

>-
_'-rt,t-\E

SO lucrng cO phitlu dang Kh6ng
a .-ndm gifr cria nhtng ngudi

@w-t'
%,

'l-ranr 1l.l1



BAN cAo BAcH
coNc ry co pnaN BJa 6c FrRST REAL

li€n quan

C6c kho6n nq d6i v6i C6ng Kh6ng
ty

Thn lao vd lqi fch kh6c Theo quy tlinh tai Di6u 16 C6ng U, Nghi quytit Dai
nh6n dugc tu COng ty h6i d6ng cO d6ng vd quy ch6 cia C6ng ty phu hqp

vdi quy dinh hi6n hdnh cria phrip luat.

Loi ich li6n quan eOi vOi Kh6ng
C6ng ty

* Ong Nguy6n Anh Tu6n - Thinh vi6n HDeT
Ho t0n NGUYEN ANH TUAN

Gi6i tinh Narn

Ngdy rhring ndm sinh }U}lltggg

(

I

l

I

Noi sinh

Qu5c tich
t

1

l*-

I

I

\-

Chri,c vq hi6n nay Kh6ng

Chirc vu dang nim git tai
t6 chri'c khric

Qu6 trinh c6ng tiic

chil tich HDQT CTCP Sdm vi€t Nam
l-

i
i

I

L

C6ng fy C6 phdn Sdch thiet bi trudng hec Dd Ndng

ChLi tich HDQT C6ng fy C6 phin Tdu Cao Tdc An l

Di

Gidm ddc Chi nhdnh Dd Ndng C6ng ty ,ij phin
Chimg khodn VNDIHECT

Tii 2011 d€n nay chil tich HDer c6ng ty c6 phdn sdm viQt Nam

Tn 2016 d€nnay Thdnh vian HEQT C6ng ty Co phin Sdch thi€t bi
tradng hoc Dd Ndng

Tii 03/2017 d€n nay Chil ttch HDQT C6ng ty C6 phin Tdu cao tdc An Di
1

l

Ti6n Tho, Ti€n Phu6c, Qu6ng Nam

Vi0t Narn

Dia chi thulng tru Cdn h6 B2g.07,chung cu cao c6p HAeL ,72Hdm
Nghi, Q. Thanh KhC, Dd Ning.

Th6 cdn cu,6c c6ng ddn 20181686g

Trinh d6 chuy6n m6n Dai hoc

...k

:f
.tA0

;(r
lF,
!Ml

6-c

T-^-^ 1n1
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CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

1

i

I
l

i

]L

I

L

i

\-

\

l

1

1
I

T* 05/2018 d€n nay

Hdnh vi vi pham phdp luat

SO lugng cO phitiu dang
! .-

nam glu

Trong d6:

- Sd hfru c5 nhdn

- Ducyc riy quy6n dai di6n

56 lusng c6 phi6u dang
J .- - i dnam gru cua nnung nguol

li6n quan

Ciic kho6n no d6i vdi C6ng
ty

Thn lao vd lqi ich khac

nh6n duoc tu C6ng ty

Lgi ich li6n quan O5i vOi

Cdng ty

* Bn Phan Thi cim Thanh - Thirnh viOn HDQT ki6m K5 tofn tru6'ng

Ho tOn

Gi6i tinh

Ngdy thring ndm sinh

Noi sinh

Qu6c tich

Dia chi thulng tni

Th6 cdn cu6c c6ng d6n

Trinh dQ chuyOn mdn

Chric vU hi€n nay

Chuc vu dang nim giir tai
t6 chric khrlc

Qu6 trinh c6ng tiic

Ti thdng 01/2010 d€n thdng Ke ndn fing hqp C6ng ty TNHH Sdn xurit Thffi bi
r 2/2010 dien Trung /

Thdnh viAn HEQT C6ng ty cO phdn Dia Oc First
Real

Kh6ng

780.000 c6 phitlu, ty lC 6%

780.000 c6 phiiSu, ry rc 6%

0 (Kh6ng) c6 phiiiu

Kh6ng

Kh6ng

KhOng

Kh6ng

PHAN THI CAM THANH

Nir

0 1/0 1/1 986

Ai Nghia, D4i Ldc, eu6ng Nam

Vi6t Nam

T6 77, Phudng Khu0 M!, Qudn Ngfr Hdnh Son, TP
Dd NEng

20t823479

Dai hgc

Thdnh vi€n HDQT ki6m Ki5 to6n tru&ng

Kh6ng

I
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4:

CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

T* thdng 01/2011 d€n thdng K€ todn tAng h.op CTCP Eiu ta vd Phdt tri€n Ddn
06/20 t 2 Tri

Titthdng0T/2012 d€nthdng Qudn ly C6ng ty TNHH Sdn xuat vd Thuong mai
08/2014 Vietkey

T* thdng 10/2014 d€n nay Ke todn truhng crcP Eia oc First Real
\

L--

I

\

l
l*

i
L

l

Til 05/2017 den nay

Hdnh vi vi pharn phrip luqt

56 luong c6 phitlu dang
a .-

narn glu

Trong d6:

- Sd hfru c6 nhAn

- Duoc riy quy6n d4i di6n

56 luong "6 phi6u dang
a .-ndm giir cua nhtng ngudi

li6n quan

C6c khoAn nq d6i voi C6ng
ty

'fhn lao vd lqi ich khSc

nhdn ducrc tu Cdng ty

Loi ich li6n quan A6i vOi
COng ty

14.2. Ban Tdng gi6m el6c

Thdnh viAn HDQT Cdng ty 
"6 

phdn Eia Oc First
Real

Khdng

25-891 c6 phi6u, ti le O)g\o

25.891 cd phi6u,ty l9 0Jgoh

0 (Khdng) cd phi6u

Kh6ng

Khong

Theo quy dinh tai Di6u l€ Cdng ty, Nghi quyet Oai
h6i d6ng cO dong vd quy ch6 cria C6ng ty phu ho. p
vdi quy dinh hi6n hdnh cria ph6p ludt.

Kh6ng

\

i

1

I

i

2. Ong Nguy6n Th6 Trung Thanh vi6n HEQT ki6m Ph6 TOng gi6m tt6c

* 6ng Nguy6n Hno HiQp - Thdrnh vi6n HEQT ki6m TOng Gi6m tliic: SYLL
nhu tr6n

* 6ng Nguy6n Th6 Trung - Thirnh vi6n HEQT ki6m Ph6 T5ng Gi6m D6c:
SYLL nhu tr6n

I4.3. Kii to6n tru0ng

* Bn Phan Thi Cim Thanh - Thinh vi€n tfDQT ki6m KG to6n tru&ng: SYLL

2. Ong Nguy6n Th6 Trung

Trans 105
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nhu tr6n

14.4. Ban Ki6m soit

I
I
I

\
I

\

i

1

Ij*

I

I

\
I

l

\
i

d€n thdng Nhdn vi\n Marketing C6ng ty CO phdn

\

L

l

1L

i
IL

1L

I

1

I

Ong LC Huy D6ng

Ho tOn

Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndrn sinh

Ncri sinh

Qu6c tich

Dia chi thudng trir

CMND

Trinh dd chuy6n rn6n

Chftc vu hi6n nay

Chric vu dang n6m giir tai tO chric
khric

PHAM THI PHUQNG

Nfr

t0t0In993

Qu6ng Nam

Vi6t Narn

Tdn Thanh - Di6n Phong - Di6n Bdn -
Qu6ng Nam

205608022

Dai hoc chuy6n ngdnh Tdi chinh-Ng6n
hdng

Tru0ng ban ki6m soiit Cdng ty cO phAn

Eia Oc First Real.

Khdng

Qu6 trinh c6ng t6c

Til' thdng I 1/2015

05/2018

T* thdng 05/2018

Hdnh vi vi pham phrip lu6t

56 luqng cd phi6u dang nim git
Trong d6:

- Sd hilacdnhan

Dia iic First Real
^ | t.: i 'lru'ong ban kiem sodt Cong ry co phan

Dia Oc First Real

Kh6ng

2.000 c6 phi6u, ff l0: O,OlSYo

2.000 c6 phi6u, ty l€: 0.015%
0 (Kh6ng) c6 phiOu

Ki6m sorit vi6n

* Bh Ph4m Thi Phutrng - Tru&ng Ban ki6m so6t

Drtoc ily quyin dai diQn

TT Ho vir t6n Chric danh .i
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l
J

I

lL

I

i
I

I

l

Lgi ich li€n quan OOi vOi COng ty Kh6ng

* 6ng LG Huy DOng - Thinh vi6n Ban ki6m soft

56 luong c6 phitiu dang nim giii Kh6ng
cta nhirng ngudi li6n quan

C6c khoin nq d6i vdi C6ng ty

Tht lao vd lqi ich kh6c eOi vOi

COng ty

H9 t6n

Gi6i tinh

Ngdy th6ng nim sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dla chi thudng trri

CMND

Trinh d6 chuyOn rndn

Chric vU hi6n nay

Chuc vu dang nam git tai t6
chfc kh6c

Quii trinh c6ng t6c

Tir ndm 2009 d€n 2014

Tir ndm 2014 d€n 2016

Tir thdng B/2016 d€n thdng 8/2017

Tit'thdng 9/2017 d€n nay

Kh6ng

Theo quy rtinh tai EiAu lQ Cdng ty, Nghi
quytit Dai hQi rl6ng c6 d6ng vd quy chti

cfia C0ng ty phri hqp vdi quy ttinh hiQn

hinh cria ph6p luat.

r,n rruy ooNc
Nam

0U061t987

Dd Ndng

Vi€t Nam

My KhO 2, Phu6c M!, Son Trd, Eir Ning

20rs30872

Dai hoc

Kh6ng

Trudng phdng tu v6n - dio t4o C6ng ty
TNHH Ki6m to6n vd ThAm dinh gia

AFA

Thdnh vi6n hQi d6ng qu6n tri C6ng ty CO

phAn Srich vd Thitit bi trucrng hqc Dd

NEng

Nhdn viAn Phdng BCTC 4 - C6ng ty
TNHH Ki€m todn vd Ke todn ACA

Phd phdng nghiQp vu phdng BCTC 4 *
Cdng ty TNHH Ki6m ndn vd K€ todn

ACA

Trq ly tdi chinh - C6ng ry CO phin
Dinco

Truo'ng phdng ttr uon - ddo tao Cong ty

,4'a'./
,'/sd t

f cnut

i rrri
\tto cNx
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Tir thdng 4/2017 d€n noy

Ti rhang 05/20 t I dln nay

Hdnh vi vi pham ph6p luAt

Ngdy th6ng ndrn sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dia chi thudng trri

CMND

Trinh dQ chuyOn rn6n

Chric vg hi6n nay

Chtic vp dang nim git
chric kh6c

Qua trinh cong t6c

Til' thdng I 1/201 7 d€n nay

NHH Ki€m todn vd Thiim dinh gid AFA

Thdnh viAn hqi ding quan tri Cong ty C6

phdn Sdch vd ThiA bi trad'ng hoc Dd

Nang

ThdnhviAn BKS Cdng ty co phan Dia Oc

First Real

Kh6ng

2010U1995

TP. Tarn Kj', Tinh QuAng Nam

Viqt Nam

Phuong An Phri, Thdnh Ph6 Tam Kj',
Tinh Qu6ng Nam

205909 1 8 1

Dai hqc

NhAn vi6n NhAn su

tai t6 Kh6ng

Nhdn viAn nhdn sa C6ng tY ,6 Phin Dia

S6 luqng c6 phit5u dang nlm gifi 0 (Khdng) c6 phi6u

Trong d6:

- ,Sd hitu cd nhdn 0 (Kh6ng) c6 Phi6u
,;- Dttoc uy quyen dqi di€.n 0 (Kh6ng) c6 phi€u

S5 luqng cd phi6u dang nim git Kh6ng

ctra nhfrng ngudi li6n quan

C6c khoin nq d6i v6i C6ng ty Kh6ng

Thir lao vd loi ich khric nhQn Khdng

dugc tir C6ng ty

Lgi ich 1i6n quan OOI vOi C6ng ty Kh6ng

* Bi Trugng ThiDung Nhi - Thinh vi6n Ban ki6m so6t

Hs ten TRUONG THI DUNG NHI

Gi6i tinh Nt

t

I

;

:-g
?-

ilAr

:u

NH

1t

. f'lt

I
i

i
t

I
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l

Tir thdng 05/2018

Hdnh vi vi ph4m phap luat

56 luqng cd phitiu dang nim giir

Trong d6:

- S& htlu cd nhdn

- Das'c ily quyin dqi cti€n

56 luong c6 phitiu dang nim gift
cria nhfrng ngudi li6n quan

Cric khoAn no d6i v6i C6ng ty

Thi lao vd loi ich kh6c nh6n

duoc tu C6ng ty

Lqi fch li6n quan OOi vOi Cdng ty

Tii sin thuQc s& hfru C6ng ty

6c First Real

Thdnh viAn BKS C6ng ty cii phin Dia Oc

First Real

Kh6ng

480 cO phi6u, g lQ:0,004Yo

480 cO phi6u, g lQ:0,004Yo

0 (Khdng) c6 phi5u

KhOng

Kh6ng

'Iheo quy dinh tai Di0u lQ Cdng ty, Nghi
quytit Eai h6i d6ng cd d6ng vd quy chO

cta C6ng ty phu hop v<ri quy dinh hi6n
hanh cria phrip ludt.

Kh6ng

I

I

L

^\v,l

j Dtct

rsod
pHd

M'N}

4i*15.

Il*

l

Bing 28: Tinh hinh tii sin ciia C6ng tphqp ntrSt t4i 30rc6D0I8

Dctn vi. TriQu dong

Phucrng ti6n vdn tdi, truydn d5n

fhiet ti vdn phong

Quy6n sri dgng A6t 1*;

16.416

6.6t3

65

2s.3r5

410

1.598

1

16.006

5.015

64

25.3r5

I

I

L*

1

1

i

(*) Thc hi6n quy€n sri dung d6t khdng thoi h4n tai L6 20 - A2, 16 2r - A2 tai
Euong 2 th6ng 9, phulng Hda culng Bic, qudn Hii chau, thanh pho oa NEng vdi
gi6triril25.315 triQu dong. Hai 16 rlSt ndy doanh nghiQp sri dgng 116 x6y dpng v6n

phdng trong tucmg lai, quyAn sri dpng e6t cO thli h4n l0u ddi n6n kh6ng trich khdu

hao.

Nhd cria

Q'{gudn: BCTC hqp nhat b) 9 thdng ndm 2018 cila C6ng e)

1',Tii ian cii Afnn nfu ninU

25.315'=:.:::'.,.,::1''

tnn
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Bing 29: Tinh hinh sfr dgng ait Aai cria C6ng ty

2. Thira d6t so :+t. L6 d6t

2t-A2
Ducrng 2l9,phudng
Hoa Cudng Bic, qu6n
Hii ChAu, thdnh ph6
DdNEng

Gi6y chring nhAn

quyen su oung ctat so

722723 do CTCP

Dia Oc First Real

dimg t6n nhdn.;
chuyen nhugng

150 m2

)
',)

lfi

_ 16.

16.1

Q'lguin: CTCP Dia 6c First Real)

K6 hogch sin xuft kinh doanh, rgr nhufn vir c6 tfrc trong nim ti6p theo

K6 hogch doanh thu, Iqi nhufn n5m ti6p theo

Bing 30: Doanh thu,lgi nhugn hgp nh6t thgc hiQn ndm20ll
vi k6 ho4ch nIm 2018,2019 vh}020

Dctn vi+Tri€u ding

Loi nhudn sau thud 1tri6u
dOng) 65.000 3t2,go6 100.000

Doanh thu thudn (tri€u
';oong) s00.000

300.000,, ,

:;,j;.,iyl't,,,.;iiii#=

20%

ts.746

ffi
i,,"::flliii.',1111;;111;j

200.000

il: . ..^.. ,

jjr,
,ttiit:::::...:.::;. 

,,::i

2s%

:.i' 44,44a/o .

..):l;=:.. l:i :.::::;:;;,,r!.. ;1i!l;;i::::;)l,t :,';1i:

Tf lQ lqi nhu6n sau 25920A 79,570

12,lloA 33.33%

thu6/Doanh thu thuAn (%)

rn-^-^ 1 1n

nilm2017

. .,tt

,:,''

ffi

60.760

TT Danh mgc Eia chi Dien tich phr{p Iy
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16.2

6.# uii$l(%)i,:i,i

Q'tgu6n: CTCP Eia Oc First Real, SA neu thwc hi€n ndm 2017 dugc lay trAn BCTC kiAm

todn hqp nhtit ndm 2017)

CIn crfr aO Aat tlugc k6 ho4ch doanh thu, Iqi nhufn nOu tr6n
pOi vOi k6 ho4ch doanh thu, lgi nhufln nim 2018, COng ty hodn todn c6 khi nSng

d4t vd c6 th6 vugt chi ti6u ki5 ho4ch dC ra. Ngu6n doanh thu d6n fi hoat dQng m6i
.,. -Agi6i tl€n tir c5c dg 6n nhu Du 6n Khu dd thi Gaia City, Dp 5n Khu dd thi Kim Long

Crty, DU 6n Khu dO thi River View vd Dy 6n Khu dO thi Phtc Vi6n...Ngu6n doanh

thu diSn ttr ho4t tlQng kinh doanh b6t d6ng s6n d6n tu c6c dg rin nhu Du 6n Khu t6i

dinh cu phucrng Di€n Nggc, DiQn Duong; Dg 6n khu dO thi Vi0m Trung...

Eon vi: TriQu d6ng

i

Hgp tl6ng m6i giui

I
l
1

I

IL

\
i

I

t*

1 DU 5n Khu dO thi Gaia city
-:,:, ,, .2 Du6n Khu d6 thi Kim Lons citV

3 DU 6n Khu dO thi Riverview

4 Du 6n Khu tl6 thi Phirc Vi6n

5 DU iin Khu d6 thi An Cu

2.000

,; ,rr' 4.000 : :5i1- _,. -.-:: il:',-il ',."\ r

18.000

15.000

10.000

Du 6n Khu t6i dinh cu Phuong Di6n
NgQ., Di€n Duong, Huy6n Di6n Bhn,

Tinh Qudng Nam

Du rin Khu d6 th!Ngoc Ducrng Coco

DU rin Khu ph6 cho DiQn Nam B6c 25.000 4.000

Q'{guin: CTCP Dla Oc First Real)

TrOn tl6y ld nhirng dU 6n md c6ng ty dang tri6n khai hqp t6c dAu tu vd Ban l6nh dpo'

cong ty tin tu&ng chfc chin vA vigc d4t dugc k6 hopch doanh thu, lgi nhufln nrm

Tdng cQng

Trans 111

STT' NQi dung thu thuAn
du ki6n nim 2018

Lgi nhu$n, sau
.|: u

thu6 dg ki6n nIm
:.f ' 2018

2?9.000

t62.000 29.000

a Dy 6n"Khu dd thi ViCm Trung 10.000 3==0
:::

tll

10.000
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2018. Ngodi c6c dy 6n tr6n, Cdng ty kh6ng ngung khai th6c, tim kii5m vd thge hiQn

m6i gi6i c6c dy 6n m6i gi6i, ph6n ph6i c6c sin phdm U6t eQne sin. DOng thdi, C6ng

ty chri tlQng trong viQc tim kitim qu! e15t sach di5 thUc hiQn kinh doanh b6t dQng sin
nhu ky ktit cric hqp d6ng hgrp tric dAu tu hay bi6n ban ghi nh6 hqp t6c dAu tu c6c dr,r

6n.

VC t<C ho4ch ting v6n trong ndm 2018: Nghi quyrit DHDCD b6t thuong sO

}L12}L9EIRAfQ-DHDCD ngiry 2310612018 d5 th6ng qua Phuon g 6n tdng v6n di6u

le tir 130 fj cl6ng 10n 300 r! d0ng thdng qua chdo b6n 13.000.000 cO phdn cho cd

d6ng hi€n htu vi chdo b6n ri6ng le 4.000.000 cO phAn cho c6c Nhd dAu tu. Mpc

ttich sri dUng vdn ld et6 g6p v6n theo ti6n d0 cta Hgrp il6ng hqrp t6c dAu tu sd

}I1}OL9/HDHT-FRTT ky ngdy 24105/2018 v6i C6ng ty 
"6 

phAn Tflp dodn Trudrng

Thinh cho 02 dg 6n ld Dg 6n Khu nha 6 thucrng mpi Trudng Thinh vd DU 5n Khu

nhd 6 thucrng mAi M! Canh, TP E6ng Hdi, tinh Quing Binh.
pOi vOi ki5 ho4ch doanh thu, lgi nhuQn tdm 201| C6ng ty hodn todn c6 khd nlng
dat vd c6 th6 vugt chi ti6u ki5 hopch dC ra. Ngu6n doanh thu d6n tu ho4t dQng m6i

gi6i d6n tir c6c dg 6n nhu dU 6n ddt n6n Khu ddn cu sO Z OO thi DiQn Th[ng Bic.

Ngu6n doanh thu d6n tir hoat dQng kinh doanh bdt itQng s6n d6n ffi c6c dp 6n nhu dU

6n Khu nhd & Thuong mai M! Canh, Khu nhd 6 thucrng m4i Truong Thinh, dU rin

Khu ph6 chg EiQn Nam Bic.
Doanh thu dg ki(5n ndm 2019 C6ng.ty dU ki6n dat tlugc ld 500.000 triQu el6ng, tdng

43%o so v6i k6 ho4ch dU ki6n n[m 2018. Co sd CO COng ty dU kii5n mric doanh thu

tr6n ld do COng ty ky veng se cIAy mpnh dugo ming kinh doanh b6t clQng sin bing

viQc m& b6n DU 6n Khu nhA & Thucrng mpi M! Canh vd Khu nhd 6 Thuong m4i

Trudng Thinh. Dg 6n dugc thi6t tcti, quy hoqch theo mO hinh nha o k6t hqp thucrng

mpi dich vu hiQn dpi v6i hQ thSng co s& ha tdng dugc dAu tu hodn chinh. D6y ld

ph6n khric nhd 6 lu6n c6 nhu cdu cao cria thi trudng vd nh{n dugc sU quan t6m, kj,

veng r6t lcrn tu phfa c6c nhd dAu tu tpi thdi cli6m hiQn tai.

Dpa vdo tinh hinh thi trucrng cria nAn kinh te n6i chung vd thi trudng b6t dQng s6n

n6i ri6ng trong hai n6m tdi se c6 chi€u hu6ng chfrng lai vi di xu6ng. Do d6 c6ng ty

c6 diAu chinh gi6m doanh thu vd lgi nhufln gi6m 20%o sov6i dp kitin ban dAu.

Donv!: TriQu d6ng

Hqp tl6ng m6i gitri

Trangll2

STT N$i dung Doanh thu
thuin dq kiOn

" nlm 2019

nhufn sau
,6 ou kiSn

Ty su6t sinh
.: li/i
'\a - '. 1'

* nim 2019

20.000

1
I

,)

?

o

5.;000'' = ri i
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Dg rin P6t nAn Khu ddn cu
sO Z aO thi Dign Thing Bac

Hqp tldng kinh doanh nit
dQng sin

20.000 5.000

Ari?,"P.i,,-9,.. 
, ',-

ali:::r!::l:it:r::l!:::::::::::=:-, :i

:::::-::lr:::;:::i.::::::::,::,::=:,

90.000

20% - 25%

Tl,.jjlJi 'or"
t6% - 20%1. Dy 6n Khu nhd d Thucmg

mpi M! CAnh vd Khu nhd 6
Thucrng m4i Tru&ng Thlnh

,='=#ie.fi. .E chgDiQn_ 'iti,

",, Nam Bic _ ,' , -

-iI ong cqng

:::-:-:::::.:::::aa::::a.a: a,a:,:,l)i|l :i

,1.4.:ffi.0j;;:,,:,,:,

:, :i1t:,li;,::i;.::' .r ..:-::::::::=

500.000

5.000

100.000

I

L_

i

L

I
IL

Q,{guon: CTCP Dia 0c First Reat)
p6i vOi kC hoach doanh thu, loi nhudn ndm 2020, COng ty hodn todn c6 khi n[ng

dpt vd c6 th€ vuot chi ti6u k6 hoach dC ra. Ngudn doanh thu dtln tu hoat d6ng m6i

gi6i di5n tu ciic dg 6nhhu dg 6n Khu dO thi Phric Vi6n. Ngu6n doanh thu d6n tri ho4t

ddng kinh doanh bAt Ogng s6n dtln tu'c6c du 6n nhu dg 6n Khu nhd o Thuong rnai

M! CAnh, Khu nhd 6 thuong rnai frudng Thinh giai doan tiOp theo, clg iin Khu phu'c

hqp Thucrng mAi Phir YCn, dg 6n Ngdn Cdu Villa.
Doanh thu ndm 2020, C6ng ty dU ki6n dat 800.000 tri0u d6ng, tdng l2g% so v6i ktl

hoach du ki6n ndm2018. Co so d0 Cdng ty c6 thd dat duoc mirc doanh thu dg ki6n

tr6n ld do C6ng ty md r6ng thi trudng kinh doanh U6t dQng san sang cdc tinh khac

nhu Phf Y6n, Qu6ng Nam thay vi chi ri0ng Dd NEng nhu hiOn nay. ViQc rnd r6ng

hoat ddng kinh doanh sang c6c tinh kh6c la dQng luc cho tdng trudng doanh thu cria

Cdng ty.

L

.Hgp tldngm6.i girSi ,:i.

Dg rln Khu d6 thf Phfc Vi6n

Hqp il0ng kinh doanhbet
oqng san

Dq 5n Khu nhd o Thucrng mai
My Cenh vd Khu nhd o
Thucrng mai Trulng Thinh

Dir 6n NgAn cau Villa

Du 6n Khu phric hqp thucrng

,,.
' 70.000
',.:..' :i tii.!"\ti :,i:t):':;:::.,-. :

340.000

;iffi,iii@
33% - 37,50h

:1..::.::a: ::::::::::::::::::

'31:oE1,,rW

20% - 2s%

u
$r

{

1

,tr

1

a
J.

1:::i=i',: ii::i:.ri:iniLrri | | lilti-li!:l:ta,:::!.:::.a,i;+tl

ffil1,#f?,,!rYooo.=
85.000

450.000

Don vi; TriQu dong

Trang 113

$% - 16,704

,
)

I

:l' ,+
1

,IIi,

40.000

40.000

15.000

1s.000

7601000

3s0.000

185.000

7s.000 20% -2l,4yo

' :iilsrr 
"'''

dung 1:1:: Doanh thu
thuin dp kiSn

nIm 2020

Lrri nhufin sau

tnu6 as m6fi
nim 2020
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cONc rY co pnAN ErA oc FrRST REAL

m4i Phri YOn

i

t_
, 200.000

Q,lguon: CTCP Dia Oc First Reat)

16.3 Ccr s6'thqc hiQn k6 hoach

Dua tr6n diOu ki6n hiQn tai cria n6n kinh ttf Vi6t Narn vd ngdnh b6t dQng s6n dang

bu6c vdo chu kj't5ng tru&ng m6i trong giai doan ndy, Ban ldnh d4o C6ng ty da d0

ra dinh hudng phSt tri6n hoat d6ng s6n xu6t kinh doanh cu th$ nhu sau:

-.;o 'I'iep tuc cring c6, m& rdng mang lu6i ph6n phdi, m6i gioi c6c sAn ph6m UAt Oqng

s6n

Trong giai doan sip t6i, Cdng ty ti6p tuc md rdng hQ th6ng shn giao dich truc tuydn,
c6c v5n phdng dai'di6n ra cdc tinh co ti6m n5ng tdng trudng b6t ddng sin tr6n c6

nu6c. C5c dia phuong dugc lua chqn de ddt th6rn hodc rnd rn6i c6c sdn truyon
thong, cdc v[n phdng dai di6n c6 rnfc rdQ tdng tru6ng kinh tC cao nhu Dd Ning,
Ihanh pnO UO Chi Minh, Qu6ng Nam...

D6ng thdi, Cdng ty chri trong phat tri6n mang lu6i phdn pnOl vOi c6c sdn li6n k€t,
ciic doanh nghiQp m6i gi6i o du6i ciic dia phuong. Chinh siich nay girip c6ng ty ti6t
gi6rn ciic kho6n chi phi cO dinh, chi phi quin ly doanh nghiQp trong vdn hdnh. Voi
ciic sdrr truy6n th6ng vd c6c d6i rn6i gi6i, n6u hoat d6ng kh6ng hi6u qu6, C6ng ty se

ti0n hdnh ph6n t6ch vd siit nh6p vtii ciic dtrn vi khac..

. TAng cudng ki6rn so6t nguon cung c6c dq rin

E6 c6 luong s6n pham b6t dong san phdn ptrOl ctr6t lugng vd 6n dinh, C6ng ty tii|p
tuc dAy manh, tdng cudng quan h0 hqp t6c v6i ciic chri ddu tu ciic dqr iin v6i muc ti6u
ddng hdnh cirng voi chri dAu tu c5c dg iin trong qu6 trinh ph6t tri6n s6n phArn.

C6ng ty dhy manh hoat d6ng dAu tu, g6p v6n vrii cht dAu tu d6 rnua du iin. Sau khi
du iin duoc cAp gi6y chung nhdn quycn sri dpng d6t theo tirng 16, c6ng ty so nh6n
lai s6 lo d6t tuong fng v6i sO v6n g6p ban dAu. D6ng hdnh ph6t trien du 6n cung v6i
chri dAu tu tir hic dg 6nbht dAu tri6n khai girip COng ty c6 ngu6n cung dg an d6i
ddo.

. EAu tu cho vi0c phrit tri6n c6ng ngh0 th6ng tin

Trong giai doan s5p t6i, C6ng ty sc tflp trung ph6t tri6n, dhy mpnh ho4t d6ng tr6n
k6nh phdn phdi t4rc tuy6n. Bing viQc ph6t tri6n k€nh phdn phdi truc tuy6n, c6c du .

5n C6ng ty ti6n hdnh m6i gi6i, phAn ph6i sc d6n duryc v6i nhd dAu tu tr@n khEp c6
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nu6c. Mgi rio c6n vA khdng gian dfa lli, thdi gian, thri tgc sE dugc xri ly triQt c16.

Nhd v{y, t{p khSch hdng cria C6ng ty sE ngdy cdng rlugc md rQng vd sd luqng c6c

san phAm UAt e6ng sin m6i gi6i thdnh c6ng sE tdng 16n.

o Dio t4o, bdi du0ng c6n b0

COng ty lu6n chri trgng t6i viQc ph6t tri6n ddi ngfl crin bQ quin ly vd nh6n vi6n b5n

hdng th6ng qua c6c bu6i ddo t4o, cung c6p ki6n thric vC tfri trudng b6t dQng s6n vd

c6c c6ng cp quin ly cho c6n bQ c6ng nhdn vi6n trong todn C6ng ty.

17. Efnh gi6 cfra T6 chfc tu vAn vd; t<5 ho4ch kinh doanh

V6i tu c6ch ld t6 chfc tu v6n, \TNDIRECT da titin hinh thu th{p th6ng tin, nghidn

cr?u, ph6n tich vO ho4t dQng kinh doanh cria Cdng ty c6 phAn Dia 6c First Real cflng

nhu v0 c6c linh v.uc kinh doanh md COng ty dang ho4t dQng. DUa tr€n ki5t qui kinh
doanh cria C6ng ty trong cbc ndm vira qua, ctng v6i thucrng hiQu C6ng ty dd phdt
, .xtri6n vd v6i nhfrng tri6n vgng ph6t tri6n cria thi trudng b6t dQng s6n mi6n Trung vd

c6c tinh 16n cfln, chring t6i nhan thdy ke hopch lqi nhufln do E4i hQi d6ng cO dOng

duaru ld hgrp ly.

Chring t6i luu y ring, cbcy ki6n nhfln xdt n0u tr6n dugc dua ra du6i g6c dQ tt6nh gi6
" ^, _A

cria mQt Td chric tu vdn, dr,ra tr6n co sd nhfrng th6ng tin thu thflp chgn lgc dugc md

khdng him y b6o dhm giltri cria chring khoiin .mf nhu tinh cfrac cfrirr cria nhirng

sO tigu dU brio. Nhan xdt niy chi mang tinh ch6t tham kh6o vd nhd dAu tu t.u minh
dua ra quyiSt dinh.

K6 hogch tlffu tu, dg 6n dfl dugc HDQT, DHECD thdng qua:

Khdng c6

Th6ng tin vd nhiing cam k6t chua thgc hiQn cfta td chrfrc ni6m y5t:

Cdng ty c6 kti ho4ch t[ng v6n tri 130 u] cl6ng 16n 300 t] tt6ng trong n6m 2018.Nghi
quy6t EHECD bdt ttrunng sO OL1ZOLS/FIRA{Q-EHDCE rrgiry 2310612018 d5 th6ng

qua Phucrng fntdngvdn diiiu le tu 130 tf d6ng 16n 300 fj. d6ng th6ng qua chdo b6n

13.000.000 c0 phAn cho cd d6ng hi$n htiu vd chdo bdn ri€ng le 4.000.000 cd phAn

cho c6c Nhd ctAu tu. Mpc dfch sri dUng v6n ld tIO g6p vdn theo tii5n d0 ctia Hqp il6ng
hqp ttic dAu tu sO OIIZOIS/FIDHT-FRTT ky ngity 24/0512018 v6i Cdng ty cO phAn

Tflp dodn Trulng Thinh cho 02 dg 6n li Dg 5n Khu nhA & thuong mai Trudng
Thinh vd Dy 6n Khu nhd & thucrng m4i Mf Canh, TP DOng Hdi, tinh Qu6ng Binh

Cdc th6ng tin, c5c tranh ch6p kiQn tgng li6n quan triri c6ng ty mi cri th6 inh
hu&ng tl6n gi6 ci chfng khoin ni6m yiit:

Kh6ng c6
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v.

1.

a

3.

4.

5.

CHTING KHoAN NTnu YET

Lo4i chring khor{n: C6 phi6u ph6 th6ng

MQnh gi6: 10.000 il6ng/c6 phAn

Mfl chfng kho6n: FIR

Tdng s6 chrfrng khoin ni6m y6t: t:.000.000 c6 phii5u

sii luqng cd phi6u, tr6i phi6u bi h4n ch6 chuyGn nhuqng theo quy tlinh cf,a
phfp luft hoflc tO chric ni6m y5t

c5n cri Di6m tl Kho6n I Ei6u 53 Nghf rlinh s6 58/20t2ND-cp ngiry 2010712012 dd
dugc sria doi, bo sung theo Nghi ilinh s6 60120154{E-cp, c6 d6ng ld c6 nh6n, t6
chfc c6 dai di6n sd htu 1A thanh vi6n HQi tl6ng Quin tri, Ban kiem so6t, T6ng Gi6m
d6c vd Kti torin tru&ng cria c6ng ty; cO d6ng l6n 1A ngudi c6 li6n quan v,6i thdnh vi6n
HQi <l6ng Quin tri, Ban ki6m so6t, T6ng Girim d6c vd K6 to6n tru&ng c6ng ty phhi
cam ktit n6m gifi lO0% sO cO phi6u do minh so hiru trong thdi gian 06 th6ng t<C *
ngdy ni6m y6t vA 50% sO c6 phitlu ndy trong thdi gian 06 thartgtiep theo, kh6ng tinh
s6 co phii5u thuQc s& hiru Nhd nu6c do c6c c6 nh6n clai diQn nim gifi.

,1.,, :

I

'.It

iJ(

:,\

.,:}

J

2.
Ong Nguy6n Th6

Trung

Bd Phan Thi Cam
Thanh

Thdnh vi6n HDQT
ki6m Ph6 T6ng Gi6rn
D6c

Thdnh vi6n HDQT
ki6m K6 toiin tru&ng

440.000

2s.891

220.000

t2.946

5.'

1

6. BdPhamThiPhuqng Trucrng Ban ki6m sorit

Thexh viOn BKS

Ong Neui6A Hio

I

ThAnh'vi6n HDQT 000 390.0007s0.

' Thifivier;HDeT

ThmhYien'BKS

T-^^- 1 1r
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6.

Q,{guin; CTCP Dia Oc First Real)

Phuong phrip tfnh giri

Gi6 c6 phitiu FIR cira C6ng ty C6 phAn Ela 6c First Real ducyc tinh theo cac phucrng
phrip kh6c nhau dti c6c nhd dAu tu co gi|lua chon tham kh6o:

o Phuong phrip giri tri sd s6ch (Book value)
o Phucrng phrip so s6nh (bao g6m so s6nh chi sO gi6 c6 phit5u/giri tri s6 srich mdi c6

phin (P/B) vd so s6nh giri c6 phi6u tr6n thu nh6p (p/E);
* Phucrng phrip gi6 tri s6 srich (Book value)

Giri c6 phi6u FIR cria Cdng ty C6 phin Dia Oc First Real duoc tinh theo ciic
phuong phap gidtri s6 siich (Book value), cu th6 nhu sau:

Giri tri s6 sdch :

Cdn cri theo b5o c6o tdi chfnh ki6m torin ndm 2016. BCTC hop nhSt ki6m toiin
ndm2017 vd BCTC 9 thring nfun 2018, gi6 tri s6 s6ch cua c6 phi6u FIR tai ciic
thoi di€rn 3rl1212016,30l0gl2ott vir301061201g nhu sau:

Loi ich c0a cd dong khong

ki6m so6t (2) (d6ng) 697.439.690 446.248.754

;=

,10

:N
' 

'.1

il I

H?

11.368

(Nguin: BCTC ki€m todn 2016, BCTC hqp nhiit kidm ndn 2017 vd

BCTC k) 9 thdng ndm 20IB)
.1. Phuong phfp so sfnh

Thdng tin cria c6c doanh nghiQp ctng nginh vd quy m6 tuong rl6ng dugc lya
chgn dC so s6nh nhu sau:

Bflng 32: Th6ng tin so s6nh cria mQt s6 Doanh nghiQp cilng ngirnh

qlog 31: Girl tri sd sich cria c6 phi6u FIR

cla iri i6 *"f r *6i .6
(4):( I )-(2)/(3) (d6ng)

phn hqp tI6 so sinh vrit Cdng ty

(ddne) 22.fi5.A3t.484 r 148.481.345.8s0 206.757.236,00F,

sSlt$si6,phiou4 e lru

Lt.268 15.870
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;:lee*r,%,mp,n;fl W' F' ffiffi*;o @j #:" rffiopflrq; W' ruriWrffi:.':6conhi6u) ffi rd.: 
3' F ,'' ; {. fr #'' .{, & ,ffi ,& i ": 4*"'W;,"'k

Gi6 tri s6 srich t4i thoi di6m
30106t20t8 (4):(1)-(2))t(3) 17Js3 28.640 T2.872
ldong)

kiiim sorlt 1Z;1AOng;

3Ill2l20T7 (dOng)

PIE
,

P/E trinh quin

"" 27.30'0 l{.J[;g.=: ..',

6.481 1.870

.. 15.000

2.890

- 0,84

51q

0,78 '' ,,

3,44

0,91

5,43

' ,: .:::,1-11 "
:.a.a.a.a.a.a.a..4i; :'.- :: : | ., ::: :ttl

7,65

11i':::::li:,.,.::11ii111.1=;

i, r .,, I iiiii-=.====.;;iai,.+

lNguin; BCTC h.op nhh ki€m todn ndm 2017 vd BCTC qu! II ndm 20lB cila cdc

cong ty)
Theo phucrng phiip nay, gia tr! cd phi6u cta C6ng ty dugc tfnh theo cac c6ng

thirc sau:

o Phuong phrlp P/B

P: B * P/B binh quin
Trong d6:

. P: Gi6 01 c6 phi6u theo phuong phrip p/B

' P/B binh qudn: ld h0 s5 gi6 chia cho gi6 tri sO s6ch binh quAn cria c6c
c6ng ty cing ngdnh cirng quy rn6 tucrng ring dang ni€m y6t.

' B: Giri tri sd sach co phi6u FIR tai thoi di6rn 3110312018 theo Brio crio tdi
hqp nhSt cho ki'k6 torin ktit thric ngdy 3 U03120t8 ld: 13.00g d6ng.

I '.i ^: - lGia c6 phieu cria c6ng ty c6 phAn Dla 6c First Real theo phucrng ph6p p/B :
15.870* 0,91 : 14.46G d6ng/c6phAn.

o Phucrng ph6p P/E

P: E * P/E binh quAn

Trong do:

. P: Gi6 01 c6 phitlu rheo phuong phrip p/E

'\
.j

9t
;1C
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. E: thu nh4p binh qudn cira cd phi6u FIR tai thoi di6m 3ol0gl20l7 (ky ke

ctra c6ng ty) theo 86o c6o tdi chfnh hqp nh6t ndm 2017

lir 2.316 i16ng.

Gi6 cO phiiSu cria COng ty CO phAn Dia 6c First Real theo phuong phdp PIE :
3.133 * 5,43: 17.000 d6ng/c6 phAn.

Theo binh qu6n 3 phuong ph6p, gi6 cd phi6u cria C6ng ty c6 phAn Dia Oc First Real

trung binh lA 15.733 d6ng/c6 phi6u.

Crn cir c5c phuong phap tr6n, COng ty lpa chon gi6 c6 phi6u FIR tai ngdy giao dich

dAu ti.6n du ki6n la 12.000 ddng/c6 phi6u.

Girii h4n vO ty 16 nim giir tliii vri'i ngucri nuri'c ngoii

Di6u l0 T6 chric vd hoat dQng cria Cdng ty kh6ng quy dinh cp th6 gi6i han ve ti' t9
: .- +i.ndtn git doi voi ngucri nuoc ngodi. Do ld doanh nghiQp d4i chirng n0n ty lQ ndm giir

c6 phi0u FIR ctra nhd dAu tu nudc ngodi phAi tuAn thir theo quy dinh tai Nghi dinh

s6 OOtZOl5INID-CP ngiry 2610612015 cira Chinh phn vC vi6c sria O6l, b6 sung rn6t s6

di6u cria Nghi dinh 58/2012ND-CP ngiry 2010112012 cira Chinh phri quy dinh chi

ti6t vd hu6ng d6n thi hinh rndt s5 AiOu cria Ludt Chring kho6n vd Ludt sira d6i, b6
^ : ,.;.

sung tnot so dieu cria Lu4t Chting kho6n vd Thdng tu sd 12312015/TT-BTC Hu6ng

d6n hoat dQng dAu tu nu6c ngodi trOn thitrtrdng chring kho6n, trong d6 qui dinh:

" - Trudng hqp diiu n6c qu6c t€ md ViQt Nant ld thdnh viAn cd quy dinh ri ri te

s6'hiru nu'6c ngodi, thi thu'c hiQn theo diiu u.6c quiic rc;

- Tradng ho'p c6ng ty dqi chilng hoqt dQng trong ngdnh, nghi dau u kinh doanlt

mit phdp luat vi ddu tu, phdp tudt li€n quan cd quy dinh vi ty t€ sd hftu nao'c

ngodi thi thlrc hi€n theo quy dinh tqi phdp luAt d6.

oiit vdt cong qt dqi chilng hoqt dQng trong ngdnh, nghi ddu ta kinh doanh cd

diiu ki€n dp dang aAi vdi nhd diu tu'nudc ngodi md chua c6 quy dinh cu th€
) ,,

ve so httu nu'6c ngodi, thi ty l€ so hfru nu'6c ngodi t6i da ld 499/0,'

- Tru'd'ng hqp cong St dai chilng hoqt dQng da ngdnh, nghi, c6 quy dinh khdc

nhau ui ri t4 so htru nadc ngodi, thi t'i lQ sd hilu nadc ngodi kh6ng vaqt qud

mac thiip nhdt trong cdc ngdnlt, nghi (md c6ng ty dd hoqt dQng) co quy dlnh
) , ,^

v0 ty l€ sd hfiu naoc ngodi, tril trad'ng hop di€u adc qu6c t€ c6 quy dinh khdc;

-

. P/E binh qudn: ld hQ sd gi5 chia thu nhflp mdi c6 phiiSu dugc tfnh bing
binh qudn cta P/E c6c COng ty cirng ngdnh cring quy md tucrng ring dang

ni6m yi5t.

to6n chuy6n OOi

7.

,\

}
dt't

0

ilt
.*\,z
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- OAi vdi c6ng ty dqi chrlng kh6ng thugc cdc trudng hW q,ry dinh tqi cdc tradng

h.op ffAn, g, lQ so hffu nadc ngodi ld kh6ng hqn ch6, trie tradng ho? Diiu lQ

cdng ty c6 quy dinh khdc."

Hign nay, COng ty tlang ldm viQc v6i Uy ban chring khoSn Oe Uao c6o ty lQ so hiiu

nudc ngoii theo dring quy ilinh ndy, do d6 ty lQ s0 hiru nudc ngodi md COng ty dang

5p dgng t6i ea Id,4g%. Tinh di5n 3110512018, ty le n6m git cria cO d6ng nu6c ngodi

(bao gdm t6 chric vd c5 nhdn) t4i C6ng ty ld 0 c6 phAn, chitfm 0% tdng s5 cO phAn

cria Cdng ty

8. C6c lo4i thu6 c6 li6n quan

8.1. Oiii ve'i Cdng ty

Thu6 thu nhip doanh nghiQp

Theo Luqt Thuti TNDN sO l4l200SlQH12 ngay fBrc612008 vd Lu4t s6

32l20l3lQItI13 dugc Qu6c hQi ban hanh ngdy 1910612013 vC vi6c sua doi b6 sung
.( ,.I

rnot so dieu cria Ludt ThuC thu nh4p doanh nghi0p, thi mfc thu6 su6t thu0 TNDN

cta C6ng ty lir 22%ducyc 6p dung tc6 ttr ngay 0 ll01l2l14 vd se duoc 6p dgng mfc

thlt) 20% te tt ngdy 0 110112016.

Thu6 gi6 tri gia tlng (VAT)

- Thu6 gi6 tri gia tdng 6p dung AOI vOi ho4t dQng kinh doanh cfra Cdng ty thqc

hiOn theo quy dinh cria Luflt Thu6 gi6 tri gia tdng nfun 2008 vd Ludt sira d6i, b6

sung rndt sO OiCu cria Luqt Thu6 gi6 tri gia ting ndm2013 vd cdc vf,n bin hudng

d5n thi hdnh.

- Thu6 su6t thui5 gi6tri gia tdng md C6ng ty ph6i chiu ln 10%.

8.2. oiSi vo'i nhir dffu tu

Oiii vOt nhi tliu tu c6 nhffn

* Thu nhflp tri chuy6n nhugng chring kho6n:

/ Ddi v6i nhd dAu tu trong nu6c: thu nh4p tir chuyiSn nhugng chring khoSn 5p

dung thui5 su6t ld 20% tr6n thu nhap tinh thu6 cta c6 n[m ho4c 6p dpng thu6
i. ^ .

sudt 0.1% tr6n gi6 chuy6n nhugng chimg kho6n ttng 16n. ViQc 6p dlrng thu6

sudtZ)o6 tr6n thu nhflp tfnh thu6 c6 nim ph6i tl6p tmg tti6u kiQn quy tlinh tai

khoin 4a. DiAu 2. Thdng tu s6 llllzOl3lTT-BTC ngiry 27 1612013 cta B0 Tdi

chfnh hu6ng d6n vC thui5 thu nhflp c6 nhdn vd c[n cri kho6n 5. Di6u 16.'

Th0ng tu s6 l56l2Ot3lTT-BTC ngity 611112013 cia B0 Tdi chinh hufng d6n

Trane 120
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mot s6 di6u cira LuQt Qu6n ly thuti; LuQt sria aoi, uo sung m6t so di6u cira

Luft Qu6n lf thu6 thi: Thu nh6p tri chuy6n nhugng chring khoSn rip dsng

thu6 su6t liL 20% tr6n thu nhap tfnh thu6 cria ci nrm ho{c 6p dung thu6 su6t

0.1%tr0n gi6 chuy6n nhuqng chfng khodn ttng lAn ooi voi c6 nh6n cu tni.

{ EOi vdi nhd d6u tu nu6c ngodi: thu nhdp tu chuytin nhuqng chring kho6n 6p

dpng thuO su6t thu6 TNCN 0.1% tr0n t6ng sO tiAn nhdn dugc tir viQc chuy6n

nhucrng.

* Thu nhap tir c6 tirc:

'/ Cfrng theo Thdng tu s6 llll2Tl3lTT-BTC, thu nh6p cia ch nh6n tii cO tuc

cfrng duoc xem ld thu nh6p chiu thud vdi mirc thu6 suAt todn phAn liL 5%.

'/ Trucrng hqp nhd dAu tu nhdn c6 tfc bang ti6n mit, thu6 thu nhdp c6 nh6n

duoc tinh bang c6 tuc m5i lAn tr6 nh6n v6i thu6 su6t 5o%. Truong hqp nhdn c6
,l i 'tuc b[ng cd phi6u ho[c c6 phi0u thu&ng, nhd ddu tu chua ph6i n6p thu0 khi

nh6n cO phitlu, nhung khi ti€n hdnh chuy6n nhu-o. ng sO cO phitlu nay thi nha

dAu tu rn6i ph6i thgc hi6n nghia vir thu6 vd ftp dung rnuc thu6 su6t tuong tu
nhu trudng hqp chuy6n nhuong chftng kho6n.

Oiii voi nhi rl6u tu t6 chf'c

{. Thu nh4p tuthuy6n nhuong chung khoSn:

'/ T6 chfc trong nu6c: Theo quy dinh tai Ludt Thui5 TNDN sO t+tzOO8/QHl2

ngdy 03i6120A8 vd Ludt s6 ZZtZOl3lQHl3 ngdy 1910612013 sira d6i bd sung

m6t s6 didu cria LuAt Thu6 TNDN sOt+lzOOSlQHl2 thi rhu nhdp tu chuy6n
.:

nhuong von, chuy6n nhuong chirng khoan ld thu nhdp kh6c rip dqng thu6 su6t

thu6 tNoN le 20%.

'/ Ri€ng d6i doanh nghiQp nu6c ngodi, t6 chirc nu6c ngodi s6n xu6t kinh doanh

tai Vi6t Nam kh6ng theo LuAt Doanh nghi6p, Ludt DAu tu thi thu nh6p tu
chuy6n nhugng chring khoiin se nQp thue TNON theo ti lO 0,lYo tr€n doanh

thu tinh thu(l.

'i' Thu nh6p tu cO tric: duoc miSn thu6 theo quy dinh tai KhoAn 6. Ei6u 4 Lultt
Thuti TNDN 2008.
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vr. cAc oor rAc lrtl euAN rfi vrpc Nrt,wr yEr

1. Eon vi tu v6n

cONc ry cO pnAN cHUNc rnoAlv \ayDrRECr

Try so chinh: SO t Nguy6n Thuqng Hi6n, Hai Bd Tnmg, Hd NOi

Di6n thoai: (84-a) 39724568 Fax: (84-4) 39724600

Don v! ki6m to6n

Td chrfrc ki6m to6n cho t$, k6 toin |thfng t<6t tnnc ngiy 31t03t2018

C6Nc TY TNIHH KPMG

Dia chi: TAng 46,tdanhd Keangnam Landmark 72,E6Phpm Hing, Nam Tt LiCm,

4,
;t
;1

K

)

He Noi

Di6n thoai: (84-24) 3946 1600 Fax: (84-24) 3946 160l

TO chrfrc ki6m to6n cho nilm2017 vn ky k6 tofn 3 thSng k6t tnnc ngiry 3111212017

c0Nc ry rt[HH KrEM ToAN - TrI vAN oAr vrEr
Dia chi: so oz Huj'nh Khucrng Ninh, phucrng Eakao, Qu0n 1, TP. rro crri Minh

Ei6n thoai: (84-028) 3910 5401 Fax: (84-028) 3910 5402

Td chrfrc ki6m toin cho nim 2016 
?=

c0xc ry rNHH KrEM ToAN & Tr.IvAN RSM vrEr NAM

Eia chi: TAng 3, sd 142 Duong xo vict NghQ finh, Phuong Hda cudng Nam, eu0n
HAi ChAu, Dd NEng

Di6n tho4i: (8a-023) 363 3334 Fax: (84-023) 363 3334

'frans 1))
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vrr. PHU LUC

Phu lgc I: Di6u lQ C6ng ty Cd phAn Eia Oc First Real

Phu lpc II: B6n sao hqp lQ Gi6y chring nh6n tling ky kinh doanh;

Phu luc III: van b6n phrip luat lion quan d6n t6 chric ni6m ytit;

Phu luc IV: BCTC ki6m toiin ri6ng 2016, BCTC ki6m to6n ri€ng vd hqp nhit 2017,
BCTC ri€ng vd hqp nh6t kitira toiin cho b) kC to6n 3 th6ng k6t thric ngdy
3111212017, BCTC ri0ng va hqp nh6t sorit x6t kj,k5 toiin 6 thdng k6t thric ngdy
3110312018, BCTC ri6ng vd hqp nh6t cho ky kc to6n 9 rhiing k6t thric ngdy
30106t20t8.

C6c tdi liQu khac.
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